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NORDBORG KOMMUNE
Partiel byplanvedtagt nr. 6.

Partiel byplanvedtagt for et omrdde mellem Oksbpl-
vej, Mads Clausens Ve]j, Hesselhgjve] og Karholmvej.

I medfgr af byplanloven (lovbekendtggrelse nr. 63
af 20, februar 1970) fastsazttes fglgende bestemmel-
ser for det i § 1 navnte omrade.

RYPLANVEDTEGTENS OMRADE
§ 1 1. Vedtegtsomriddet begraznses som vist pd vedhaftede
kortbilag og omfatter fglgende matrikelnumre af
Nordborg ejerlav eller dele deraf: 183, 195, 204,
280, 320, 364, 365, 718, 798, 874, 875, 909, 910,
911 samt alle parceller, der efter den 15. september
1973 udstykkes fra navnte ejendomme.

2. Vedtegtsomrddet inddeles som vist pa kortbilaget
i fplgende omriader:

Omrd3de A: Industriomrade.

Omrdde B: Bolig- og varkstedsomrade.

Inden for omride B er'grundene opdelt i to zoner:
Zone I: Erhverv

Zone II: Boliger

OMRADE A: Industriomrade
Anvendelse, udstykning og bebyggelsens omfang.
§ 2 Anvendelse i omrdde A.

1. Omradet md med nedennavnte undtagelser kun anven-
des til erhvervsformdl. S

2. Der m& kun opfgres eller indrettes bebyggelse til
eller udgves industri og stgrre verkstedsvirksomhed,
entreprengr- og oplagsvirksomhed, engroshandel . samt
forretningsvirksomhed, der har tilknytning til de pa-
gezldende erhverv, eller som efter byradets sk¢n na-
turligt finder plads i omrédet.

3. Byradet kan tillade, at der pad hver ejendom op-
fgres eller indrettes enkelte boliger for de til virk-
somheden knyttede personer som indehaver, bestyrer,
portner eller lignende, under forudseztning af at der
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sikres friareal til boligen i overensstemmelse med
byggelovgivningens bestemmelser hexrom.

4, Der ma pa ejendommen ikke drives nogen art af
virksomhed, som ved stg¢v, r¢g, lugt, stej, rystelser
eller ved sit udseende eller p& anden made efter by-
rddets sk¢n er til ulempe for den omliggende bebyg-
gelse,

Udstykning i omrade A.

1. Grunde ma ikke udstykkes med mindre end 2.500 m2
eksklusive eksisterende og udlagt vej- eller stiareal.

2. Det p& kortbilaget viste beplantningsbhazlte langs
Oksbglve]j udlagges som fzllesareal for bebyggelsen.

Arealet md ingensinde bebygges men vil vare at beplan-
te efter overenskomst mellem kommunen og grundejerne.

Bebyggelsens omfang og placering 1 omrade A.

. ' o g 3
1., Bygningernes rumfang ma ikke overstige 2 m™ pr.
m~ af det samlede grundareal. Det bebyggede areal ma
ikke overstige 1/3 af grundarealet uden tillagsareal.
Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen, som
er over fardigt terrazn, herunder vagge, tage og even-
tuelle kvistefremspring, skorstene m.v.

2. Bebyggelsen md kun opfgres i &n etage, og intet
punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma ve-
re havet mere end 8,5 m over niveauplan.

Byrddet kan tillade, at en bygning opfgres i stgrre
hg¢ide, safremt sarlige hensyn til virksomhens ind-
retning eller drift ngdvendigggr det.

3. Bygningerne kan have enten flade tage ellgr ryg-
ningstage med taghzldninger mellem 15 og 30 .

4. Bebyggelsen skal opfgres i en byggelinie 10 meter
fra vejskel mod Mellemvej som vist pd vedhaftede
kortbilag.

5. Bygninger skal holdes mindst 3 meter fra naboskel
og i gvrigt holdes inden for det byggefelt, som er
vist p& vedhzftede kortbilag.

6. Der skal pa hver grund udlagges arealer til par-
keringsformdl i en sadan stgrrelse, at det til en-
hver tid dekker behovet for langtidsparkering. Are-
alet md i intet tilfalde vere mindre, end at der kan
tilvejebringes 1 parkeringsplads for hver 50 m™ er-
hvervsareal + 2 parkeringspladser i de tilfalde, hvor
der er indrettet boliger.

7. Der skal pd hver grund udlagges et opholdsareal,

der svarer til 0,1 m2 pr. m“ erhvervsareal og 1 m2



/3

pPr. m2 boligetageareal. Opholdsarealet skal ligge

i direkte tilknytning til personalerum eller bolig
og vaere siledes beliggende, at det i sommerhalvéaret
kan blive solbeskinnet.

OMRADE B: BOLIG- OG VERKSTEDSOMRADE

Anvendelse, udstykning og bebyggelsens omfang.

§ 5

Anvendelse i omrade B.

1. Omrddet md& kun anvendes til bolig- og varksteds- -
formdl, og der ma kun opfgres aben og lav bebyggelse.
P& hver ejendom md kun opfgres eller indrettes en
bolig for en familie samt bebyggelse for mindre in-
dustri-, verksteds- og handvarksvirksomhed, nar virk-
somheden ikke ved stev, r¢g, lugt, stg], rystelser
eller ved sit udseende eller pd anden méde efter by-
radets sk¢gn vil blive til ulempe for den omliggende
bebyggelse.

2. Virksomheden m& kun med byradets sarlige tilladel-
se drives af andre end den, der bebor den pa ejendom-
men varende bolig.

Udstykning i omr&de B.

1. Grunde md ikke udsEykkes med en ste¢rrelse, der

er mindre end 1.500 m~ eller stgrre end 2.500 m~ eks-
klusive eksisterende og udlagt vej- eller stiareal.

Udstykninger i omrdde B skal omfatte sdvel zone I
som II, fra vejskel til vejskel.

2, Grunden kan ikke senere udmatrikuleres til en el-
ler flere parcelhusgrunde.

Bebyggelsens omfang og placering i omrdde B.

Zone I: Erhverv.

1. Bygningernes rumfang m& ikke overstige 1,5 m3 pTr.

m~ af den del af grundarealet, som ligger i zone I
uden tillzgsareal.

Det bebyggede areal ma ikke overstige 1/3 af den del
af grundarealet, som ligger i zone I. Rumfanget be-
regnes af hele den del af bygningen, som er over faer-
digt terrzn, herunder v=zgge, tage og eventuelle kvi-
ste, fremspring, skorstene m.v.

..o 4
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2. Bebyggelsen inden for zone I mé& kun opfgres i én
etage, og intet punkt af en bygnings ydervaeg eller
tagflade md vare hzvet mere end 6 meter over niveau-
plan. Byradet kan tillade, at en bygning eller dele
af en bygning opfegres i stgrre he¢jde, sdfremt saerli-
ge hensyn til virksomhedens indretning eller drift
ngdvendigggr det.

3. Bygningerne kan have enten flade tage eller ryg-
ningstage med taghazldninger mellem 15 og 30°

4. Bebyggelsen skal opfgres bag en byggelinie belig-
gende 4 meter fra vejskel mod Mellemvej som vist pa
vedhaftede kortbilag.

5. Bebyggelsen md ikke anbringes narmere naboskel
end 3 meter.

6. Inden for zone I skal der pd hver grund udlzgges
arealer til parkeringsform&l i en siddan stgrrelse,
at det til enhwver tid dzkker behovet for langtids-
parkering. Arealet ma i intet tilfalde vare mindre,
end at dex kan tilvejebringes 1 parkeringsplads for
hver 50 m"~ erhvervsareal + 2 parkeringspladser i de
tilfaelde, hvor der er indrettet boliger.

Zone II: Boliger.

7. Udnyttelsesgraden ma ikke overstige 0,2 af den del
af grundarealet, som ligger inden for zZone II med
tillagsareal i Hesselhgjvej.

8. Bebyggelsen i zone II m& kun opfgres 1 én etage
med udnyttet tagetage. Bygningshgjden md& ikke over-
stige 3,5 meter fra terran til overkant af tagfod
midlt efter reglerne i byggelovgivningen.

9. Tage kan enten vare flade pa mellem 0% - 59 eller
rygnlngstgge udeg afvalmning og med taghzldninger
mellem 20~ og 40

10. Bygninger skal holdes mindst 5 meter fra vejskel
og mindst 3 meter fra naboskel.

11. Garager og carporte samt op- og nedkgrsler her-
til m& ikke anbringes ne@rmere skel end 5 meter.

12. Boligens birum skal sammenbygges med beboelses-
bygningen.

13. Boligen skal opfgres som fritliggende beboelses-
bygning og m& ikke forbindes direkte med erhvervs-
bygninger.
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BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

§ 8 1. Medmindre andet godkendes af byradet, md udven-
dige bygningssider, herunder tage og sokler, kun
fremtrade med farver dannet af hvidt, sort eller
jordfarverne: okker, terra di Siena, umbra, engelsk-
rgdt, dodenkop eller disse sidstnavnte jordfarvers
blanding med hvidt, grat eller sort.

Til vinduesrammer, skodder og lignende mindre byg-
ningsdele kan dog ogsd andre farver anvendes.

2. Ingen form for skiltning og reklamering pa ejen-
dommen m& finde sted uden byradets sarlige tilla-
delse i hvert enkelt tilfalde.

3. I alle skel ma alene efter kommunalbestyrelsens
skgn udfgres levende hegn i en maximal hgjde af
1,8 meter.,
4. Ubebyggede arealer skal med beplantning, bef=-
stelse eller lignende gives et ordentligt udseende,
ligesom en passende orden ved oplagring af materi-
aler, affald og lignende skal overholdes.
VEJE, STIER 0OG FELLESAREAL -

§ 9 vejforhold.
Stamveje.
l. Der udlaegges areal til f@glgende nye stamveje med
retning og beliggenhed som vist pd vedhaftede kort-
bilag:

Vejen R-S, Mads Clausens Vej:

i en bredde af 17 meter over matrikel nummer 181 og
185. '

Vejen T-U, Karholmvej:

i en bredde af 17 meter over matrikel nummer 280,

Vejen R-J, Oksbglvej:

som vist pad vedhazftede kortbilag.

-
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Veijen S-T, Hesselhgijvei:

i en bredde af 17 meter over matrikel nummer 183
og 280.

Der m& ikke uden byriddets sarlige godkendelse an- i
lzgges overkgrsler eller overgange til navnte veje. |

Adgangsveje:

2. Der udlazgges areal til fg¢lgende nye adgangsveje
med retning og beliggenhed som vist pa vedhazftede
kortbilag:

Vejen V-X:

i en bredde af 12 meter over matrikel nummer 181. s

Vejen Y-7:

i en bredde af 12 meter over matrikel nummer 183.

Vejen E-0:

i en bredde af 15 meter over matrikel nummer 181,
183 og 185.

BYPLANVEDTAGTENS OVERHOLDELSE

§ 10 F¢r noget byggeri pabegyndes, eller en ejendoms
hidtidige anvendelse @ndres, skal der forelagges
byraddet tegninger, der viser grunden og dens om-
givelser. P& tegningerne skal der ggres rede for
bygningernes beliggenhed pa grunden og deres stgr-
relse, form og indretning. Der skal desuden g@gres
rede for den patankte anvendelse af bygningerne og
grunden. Tegninger og redeggrelse skal udformes
sddan, at byrddet kan pdse overensstemmelse med
byplanvedtegten. :

EKSISTERENDE BEBYGGELSE

§ 11 Denne byplanvedtagt hindrer ikke bibeholdelse af
den eksisterende lovlige bebyggelse eller fort-
sezttelse af den hidtil lovligt gjorte brug af en
_ejendom.

Udvidelse ved om- eller tilbygning eller ibrugtagen
til anden anvendelse i strid med byplanvedtagtens
bestemmelser ma ikke finde sted.

---7
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PATALERET

§ 12 P&taleret ifplge narvarende byplanvedtagt har ale-
ne Nordborg byrad.

DISPENSATIONER FRA OG ENDRINGER I BYPLANVEDTEGTEN

§ 13 Mindre betydende lempelser og @ndringer i narva-
rende byplanvedtagt kan indrgmmes af byrddet, sa-
fremt karakteren af det kvarter, som byplanen sg-
ger at skabe eller fastholde,ikke derved @ndres.

Endringer i byplanvedtazgten kan ske efter byradets
vedtagelse og med miljgministeriets godkendelse ef-
ter reglerne om vedtagelse og godkendelse af nye
byplaner.

VEDTAGELSE OG STADFASTELSE

Sadledes vedtaget af Nordborg byrad.
Nordborg, den 26. september 1973

Jens Chr. Jensen
borgmester

I medfgr af § 1 i lov om byplaner (lovbekendtgprel-
se nr. 63 af 20. februar 1970) godkendes foransta-
ende af Nordborg byrdd vedtagne forslag til partiel
byplanvedtagt nr. 6 for et omrdde i @sterlund i
Nordborg kommune.

Miljgministeriet, den 3. juni 1975

P.M.Vl
EB

i Poul Ng¢rgaard
fm.
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