Tilbud om keb af matr. 1057F, Ulkebgl Ejerlav, Ulkebgl

Parterne

Undertegnede: [Kgber]

Navn:

Adresse:

By og postnr:

Telefonnr.: E-mail:

CVR: herefter "Kober”

Tilbyder herved

Senderborg Kommune, Rddhustorvet 10, 6400 Sgnderborg. CVR — 29189773, herefter "Salger”,

at kabe ejendommen matr. 1057F, Ulkebal Ejerlav, Ulkebgl jf. nedenstdende samt omstaende kortskitse.
Ejendommen indeholder i alt ca. m?2. Herefter kaldet Ejendommen.

med overtagelsesdag den: herefter "Overtagelsesdagen”

for en samlet pris af kr. (eksl. moms).

I dette udbud er der ikke pa forhand fastlagt et specifikt areal, som tilbydes til kab. Det er derfor op til tilbudsgiveren selv
at foresla og indtegne det gnskede areal inden for det samlede disponible omrade, som udger naesten 27.000 m2.

Bemaerk: Det er et krav, at der sikres vejadgang fra Ingolf Nielsens Vej. Tilbudsgivere skal derfor ngje overveje placeringen
af det onskede areal og sikre, at det inkluderer hensigtsmeessig adgang fra denne vej.

Forslaget til areal og adgang vil indgé som en del af den samlede vurdering af tilbuddet.

Moms

Kgbsprisen skal tillegges moms.

Kgbsaftalen

Nar Kebstilbuddet er underskrevet af Selger og returneret til keber, udger dette dokument Kobsaftalen.



Kortudsnit
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Bilag

Bilag som fremgar af udbudshjemmesiden:
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Bekendtggrelse om offentligt udbud
Kpbsaftale

BBR

Jordforureningsattest
Kommuneplan

Lokalplan

Kort over grundvand

Kort over matriklen

Kort over nedbgr

. Lednings oplysninger

. 02.08.1977 - Dok om luftfartshindringer

. 04.08.1981 - Dok om forsynings-aflgbsledninger
. 13.03.2001 - Luftfartsdeklaration

. Sadan handterer du dreen i en udstykning



Baggrund

Senderborg Kommune har tilbagekgbt det aktuelle erhvervsareal, som tidligere var solgt, og udbyder det nu
igen for at imgdekomme den fortsatte efterspgrgsel i Sgnderborg Nord. Omradet er praeget af hgj aktivitet
og er attraktivt for virksomheder grundet den gode beliggenhed og infrastruktur.

Ejendommene

Salget omfatter matr. 1057F, Ulkebgl Ejerlav. Ejendommen szlges med det pa ejendommen, treeer,
beplantninger m.m.
Matrikel 1057F er registeret som samlet fast ejendom

Bygninger og grund

Der er ikke foretaget saerskilt opmaling af grunden, hvorfor Saelger ikke indestar for rigtigheden af de angivne
arealer. Kgber er saledes ikke berettiget til at ggre misligholdelsesbefgjelser af nogen art gaeldende, herunder
kraeve kgbesummen reguleret, safremt ejendommens eller bygningernes areal matte afvige fra det oplyste.
Der gores opmaerksom pa, at den offentlige ejendomsvurdering samt skatter afledt heraf kan aendres
fremadrettet pa baggrund af Vurderingsstyrelsens veerdifastszettelse.

Saxlger fraskriver sig ethvert ansvar for eventuelle uoverensstemmelser mellem oplysningerne i BBR-
meddelelsen og de faktiske forhold.

Den endelige skelfastseettelse skal ske i forbindelse med kgbet og iveerksaettes af kgber. S@nderborg
Kommune har ret til at medvirke ved afsaettelse af skel, hvorfor ejendomskontoret@sonderborg.dk skal
adviseres forud for dette.

Overdragelsen

Ejendommen szlges uden ansvar, som den er og forefindes, og som Kgber bekendt, jf. afsnittet
Ansvarsfraskrivelse.

Ejendommen szelges i gvrigt med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den
har tilhgrt Saelger og tidligere ejere, jf. afsnit om servitutter.

Kgber indtreeder pa Overtagelsesdagen i samtlige rettigheder og forpligtelser i henhold til aftaler med
tredjemand vedrgrende de pagaldende ejendomme.

Due diligence

Kgber indrgmmes adgang til, for egen regning, at gennemfgre de undersggelser af ejendommens faktiske,
juridiske, gkonomiske, miljgmaessige, skattemaessige og byggetekniske forhold, som Kgber anser for
ngdvendige. Saelger skal medvirke ved besvarelse af Kgbers forespgrgsler, og Seelger skal i forngdent omfang
meddele Kgber fuldmagt til indhentelse af yderligere oplysninger.

Kgber har forud for indgaelsen af denne aftale faet adgang til oplysninger om ejendommen, herunder bl.a.
tingbogsattest, servitutter, BBR-meddelelse, forureningsattest, kort- og tegningsmateriale samt en raekke
yderligere dokumenter og oplysninger vedrgrende ejendommen.

Kgber er opfordret til at gennemga ejendomsdokumenterne, evt. med sagkyndig bistand.


mailto:ejendomskontoret@sonderborg.dk

Ansvarsfraskrivelse

Ejendommen szelges pa tvangsauktionslignende vilkar. Kgber og Saelger er saledes enige om, at Salger er
uden ansvar i enhver henseende, bade for retlige og faktiske mangler vedrgrende Ejendommen, herunder,
men ikke begraenset til, eventuelle jordbunds- og forureningsmangler — dog bortset fra adkomstmangler.

Kgber er som fglge heraf afskaret fra at ggre misligholdelsesbefgjelser af nogen art gaeldende i anledning af
faktiske og retlige mangler ved ejendommen, dog bortset fra adkomstmangler, saledes at Kgber hverken kan
hzave aftalen, kraeve afslag i kebesummen, kraeve erstatning m.v.

Kgber og Saelger er enige om, at Seelger er uden ansvar i enhver henseende i forhold til Kgbers pataenkte
fremtidige anvendelse af ejendommen.

Kgbesummen er fastsat pa baggrund heraf.

Planforhold

Matriklen er beliggende i byzone.
Ejendommen er omfattet af:

Kommuneplanramme 4.9.001.E — Erhvervsomrade ved Ingolf Nielsens Vej, Keer (@stlige del)
Generel Anvendelse: Erhvervsomrade

Specifik Anvendelse: Let industri og handveerk, transport- og logistikvirksomheder, produktionsvirksomhed
samt butikker med saerligt pladskraevende varer.

Miljgklasser:
e Mindst tilladte miljgklasse: 2
o Maksimalt tilladte miljgklasse: 5

Bebyggelsesomfang:
¢ Maksimal bebyggelsesprocent: 60 % af det enkelte jordstykke
e Maksimalt antal etager: 3
e Maksimal hgjde: 12 meter

Opholds- og Friarealer:
e Ved nybyggeri skal der vaere udendgrs opholdsareal pa mindst 10 % af erhvervsarealet.

Lokalplan 4.9-4 R2 - Erhvervsomrade Sgnderborg Nord

Matriklen er beliggende i delomrade 3, hvor anvendelsen er begraenset til erhvervsformal.
Delomrade 3 ma kun anvendes til industri, vaerksteds- og handveaerkervirksomhed, lager, transport og
oplagsvirksomhed samt butikker til szerligt pladskraevende varegrupper.

Delomrade 3 ma kun anvendes til erhvervsformal inden for miljgklasserne 3-5.



Energimaerke

Da det er en byggegrund, sa bliver der ikke udarbejdet energimaerke inden salg.

Miljgforhold

Ejendommene er beliggende i byzone og der er ingen kendt forurening pa grunden.

Ejendommen er dog omfattet af omradeklassificering ifglge jordforureningslovens § 50a. Overskudsjord fra
byggemodning, byggeri og anleeg skal sa vidt muligt placeres i lokalplanomrddet og efter aftale med
Sgnderborg Kommune.

Hvis der flyttes jord fra en matrikel, i forbindelse med byggeri, skal der udtages og analyseres ngdvendige
prgver f@r jorden kan godkendes til flytning.

Servitutter

Kgber er oplyst om ejendommenes tinglyste deklarationer og servitutter og indforstdet med at respektere
disse, i det omfang Kgbsaftalen ikke sendrer disse forhold.

Ejendommen salges sdledes med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den
har tilhgrt Szelger og tidligere ejere.

Forsikring

Kgber forsikrer eiendommen fra Overtagelsesdagen. Saelger er uden ansvar for, om og pa hvilke vilkar
Kgber kan tegne forsikring.

Overtagelse

Ejendommen overtages pa den dato, som er blevet tilbudt af Kgber i forbindelse med kgbstilbuddet. Fra
denne dato henligger ejiendommen for Kgbers risiko.

Inden Kgber disponerer over ejendommen, uanset om dette sker fgr eller efter Overtagelsesdagen, skal
felgende vaere opfyldt:

Alle forpligtelser skal vaere opfyldt. Pahvilende omkostninger skal vaere betalt og Kgber skal have tegnet
forsikring for eiendommen.

Refusion

Kgber og seelger er enige om ikke at udarbejde refusion bortset fra, hvis det er relevant for ejendomsskat.



Kgbesum

Kgber overtager ingen gald i eiendommen uden for Kgbesummen.

Kgbesummen betales saledes:
e Hele kgbsprisen opkrzaeves og betales inden overtagelse.
o Kgber modtager en faktura i e-Boks cirka 14 dage f@r overtagelsesdagen.
e Betalingsfristen vil typisk ligge 3 dage fgr den aftalte overtagelsesdato.

Berigtigelse

Den tinglysningsmaessige berigtigelse af handlen forestas af Kgbers advokat eller anden radgiver (oprettelse
og tinglysning af skgde samt udskillelse af matriklen fra ejendommen).

Seelger er berettiget til at g@gre saedvanlige misligholdelsesbefgjelser geeldende, herunder at haeve
kgbsaftalen og kraeve erstatning, hvis Kgbesummen ikke berigtiges rettidigt eller Kgber i gvrigt misligholder
sine forpligtelser i henhold til Kgbsaftalen.

Erkleering. Sommerhuserklzering — erhvervsgjemed

Erhververen erkleerer med sin underskrift og under strafansvar, at ejendommen skal anvendes i et
erhvervsgjemed, der ikke er omfattet af lov om sommerhuse og campering §1. Erhvervsgjemed er udvikling
af helarsboliger.

Omkostninger

Hver part afholder omkostninger til egen advokat og andre egne radgivere.
Kgber afholder alle omkostninger til tinglysning af sk@de (tinglysningsafgift og tinglysningsgebyr).

Betingelser og vilkar

Aftalen er fra Saelgers side betinget af:
Sgnderborg Kommunes accept af kgbsaftalen

Kgber accepterer med sin underskrift en 6 mdrs. vedstaelsesfrist.



Tegningsberettigede underskrifter

Den: Den:

Sted: Sted:

For Kgber: For Kgber:

Navn: Navn:

Titel: Titel:

Den: Den:

Sted: Sted:

For Sezelger: For Szelger:

Borgmester Direktgr Teknik, Miljp og
Erik Lauritzen Baeredygtighed

Sille Dall



