Senderborg

Tilbud om keb af ejerlejlighed pa
del af Matr.nr. 430 Sgnderborg, Norrebro 1A, 6400
Senderborg

Parterne

Undertegnede: [Kgber]

Navn:

Adresse:

By og postnr:

Telefonnr.: E-mail:

CVR: herefter ”Kober”

Tilbyder herved
Senderborg Kommune, Radhustorvet 10, 6400 Sgnderborg. CVR — 29189773, herefter "Salger”,
at kabe ejendommen del af matr.nr. 430, Senderborg jf. nedenstiende kortskitse

Ejendommene indeholder jf. BBR 1. sal og tagetage pa hhv. ca. 173 m2 + 144 m2i alt 317 m2. Herefter
kaldet Ejendommen.

med  overtagelsesdag  den: herefter
“Overtagelsesdagen”

for en samlet pris af kr. (eksl. moms).

Moms

Kabsprisen skal ikke tilleegges moms.

Kgbsaftalen

Nar Kebstilbuddet er underskrevet af Selger, udger dette dokument Kebsaftalen.
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Bilag

Bilag som fremgar af udbudshjemmesiden:

Kpbsaftale
Bekendtggrelse om offentligt udbud
BBR
Kommuneplan
Lokalplan 4.1-5
Skilte og facader lokalplan
Jordforureningsattest
Info om grund
Kort over 100 ars regn
. Kort over 100 ars stormflod
. Kort over grundvand
. LER Oplysninger
. Tingbogsattest
. 13-03-2001 - luftfartsdeklaration mv. for prioritet
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Baggrund

Sgnderborg Kommune gnsker at salge 1. salen og tagetagen pa det tidligere havnekontor, matrikel 430
Sgnderborg. Ejendommen har tidligere veeret anvendt til offentlige formal og indgar i dag som en del af den
historiske havnefront ved Ngrrebro. Salget sker som led i kommunens Igbende frasalg af ejendomme, der
ikke lengere anvendes til kommunale formal.

Ejendommene

Salget omfatter 1. sal og tagetage af eiendommen beliggende pa matr.nr. 430, Senderborg, Ngrrebro 1,
6400 Sgnderborg.

Handlen omfatter de til enhederne hgrende bygningsdele samt tilknyttede installationer, mur- og nagelfast
tilbehgr, rgr, ledninger og varmeanlaeg, som er en del af de solgte etager.

Ejendommens gvrige etager og grundareal forbliver i kommunens eje.

Ejendommen til salg omfatter ifglge BBR-meddelelse, der vedlaegges som bilag, felgende bygninger:
1.sal:ca. 173 m?
Tagetage: 144 m?

Bygninger og grund

Der er ikke foretaget saerskilt opmaling af bygning eller grund, hvorfor Szelger ikke indestar for rigtigheden af
de angivne arealer. Kgber er saledes ikke berettiget til at ggre misligholdelsesbefgjelser af nogen art
geldende, herunder kraeve kebesummen reguleret, safremt ejendommens eller bygningernes areal matte
afvige fra det oplyste.

Der ggres opmaerksom p3a, at den offentlige ejendomsvurdering samt skatter afledt heraf kan aendres
fremadrettet pa baggrund af Vurderingsstyrelsens veerdifastszettelse.

Seelger fraskriver sig ethvert ansvar for eventuelle uoverensstemmelser mellem oplysningerne i BBR-
meddelelsen og de faktiske forhold.

Ejendommen er i dag registeret som “samlet fast ejendom”

Overdragelsen

Ejendommen szlges uden ansvar, som den er og forefindes, og som Kgber bekendt, jf. afsnittet
Ansvarsfraskrivelse.

Ejendommen szlges i gvrigt med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den
har tilhgrt Saelger og tidligere ejere, jf. afsnit om servitutter.

Kgber indtraeder pa Overtagelsesdagen i samtlige rettigheder og forpligtelser i henhold til aftaler med
tredjemand vedrgrende de pagaldende ejendomme.

Due diligence

Kgber indrgmmes adgang til, for egen regning, at gennemfgre de undersggelser af ejendommens faktiske,
juridiske, gkonomiske, miljgmaessige, skattemaessige og byggetekniske forhold, som Kgber anser for
ngdvendige. Saelger skal medvirke ved besvarelse af Kgbers forespgrgsler, og Seelger skal i forngdent omfang
meddele Kgber fuldmagt til indhentelse af yderligere oplysninger.

Kgber har forud for indgaelsen af denne aftale faet adgang til oplysninger om ejendommen, herunder bl.a.
tingbogsattest, servitutter, BBR-meddelelse, forureningsattest, kort- og tegningsmateriale samt en raekke
yderligere dokumenter og oplysninger vedrgrende ejendommen.
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Kgber er opfordret til at gennemga ejendomsdokumenterne, evt. med sagkyndig bistand.

Ansvarsfraskrivelse

Ejendommen szelges pa tvangsauktionslignende vilkar. Kgber og Saelger er saledes enige om, at Salger er
uden ansvar i enhver henseende, bade for retlige og faktiske mangler vedrgrende Ejendommen, herunder,
men ikke begraenset til, eventuelle jordbunds- og forureningsmangler — dog bortset fra adkomstmangler.

Kgber er som fglge heraf afskaret fra at ggre misligholdelsesbefgjelser af nogen art gaeldende i anledning af
faktiske og retlige mangler ved ejendommen, dog bortset fra adkomstmangler, saledes at Kgber hverken kan
haeve aftalen, kraeve afslag i kebesummen, kraeve erstatning m.v.

Kgber og Seaelger er enige om, at Salger er uden ansvar i enhver henseende i forhold til Kgbers patankte
fremtidige anvendelse af ejendommen.

Kgbesummen er fastsat pa baggrund heraf.

Planforhold

Ejendommen er beliggende i byzone.
Ejendommen er omfattet af fglgende planforhold:
Kommuneplanramme 4.1.022.C — Centeromrade ved Ngrrebro
e Generel anvendelse: Centeromrade
e Specifik anvendelse: Kontor- og serviceerhverv, detailhandel, offentlige og kulturelle formal samt
erhverv uden genevirkning for omgivelserne
e Parkeringskrav ved nybyggeri eller 2ndret anvendelse:
o 1 p-plads pr. 30 m? butiksareal
o 1 p-plads pr. 50 m? gvrigt erhvervsareal
o Kan parkeringskravet ikke opfyldes, kan der sgges dispensation mod bidrag til parkeringsfond
Lokalplan 4.1-5 — Omrade ved Christian d. X’s Bro
e Omradet er udlagt til centerformal
e Lokalplanen fastlaegger bestemmelser for bebyggelsens udformning, materialer og arkitektoniske
helhed
e /ndringer pa eksisterende bygninger skal ske i respekt for de arkitektoniske retningslinjer
Skilte- og Facadelokalplan 0-0112
Regulerer facadeandringer og skiltning i omradet
Skiltning skal vaere enkel og tilpasses bygningens arkitektur
Skiltning over stueetagen er kun tilladt i begraenset omfang (fx diskret vinduesskiltning)
Facader og materialevalg skal harmonere med ejendommens oprindelige udtryk
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Miljgforhold

Ejendommen er beliggende i byzone og er registreret som “udgaet fgr kortlaegning”.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering, og der er ikke igangvaerende pabud efter
jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradet skal anmeldes til Spnderborg Kommune, da arealet ikke er fritaget for
analysepligt ved jordhandtering.

Betydning for kgber:

Omradeklassificeringen betyder, at jorden som udgangspunkt anses for lettere forurenet. Hvis kgber gnsker
at foretage jordarbejde, der medfgrer bortkgrsel af jord, skal dette anmeldes til kommunen, og der kan
veere krav om prgvetagning og analyse, inden jorden bortskaffes. For den daglige anvendelse af
ejendommen medfgrer omradeklassificeringen ingen begraensninger.

Servitutter

Kgber er oplyst om ejendommenes tinglyste deklarationer og servitutter og indforstaet med at respektere
disse, i det omfang Kgbsaftalen ikke aendrer forholdene.

Ejendommen salges saledes med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den
har tilhgrt Selger og tidligere ejere.

Pa Ngrrebro 1 er der tinglyst felgende servitutter:
13.03.2001 - Luftfartsdeklaration mv. Forprioritet

Ved salget accepterer kgber, at der tinglyses en deklaration til fordel for saelger, der giver sxlger ret til adgang
til tagetagen og tilhgrende tekniske installationer for at udfgre eftersyn, vedligeholdelse og reparation.
Deklarationen skal forhandsgodkendes af Senderborg Kommune, og kgber sgrger for, at deklarationen bliver
udarbejdet og tinglyst for egen regning. Deklarationen skal respekteres af fremtidige ejere.

Seerlige vilkar

Kgber er gjort bekendt med nedenstaende forhold og accepterer, at disse ikke kan danne grundlag for krav
mod saelger, herunder krav om afslag i kebesummen, erstatning eller andre misligholdelsesbefgjelser.
e Erhvervsarealet har feelles hall med stueetagen, hvor opgangen til 1. sal er placeret.
e Erhvervsarealet kan ikke bruges til beboelse, da der ikke er indrettet dobbeltrettede flugtveje.
e 1. salen har ikke sin egen elinstallation. Kgber skal derfor etablere eget el-anlaeg og betale for den
ekstra stremkapacitet, da stueetagen i dag benytter den nuvaerende installation.
e Da hallen er aben dggnet rundt, skal kgber selv sgrge for at installere adgangskontrol til 1. salen.
e Erhvervsarealet, der szlges, har ikke egen ventilation eller toilet. Kgber skal selv etablere begge dele.
e Der er ikke mulighed for at opseette facadereklame, da facaden er bevaringsvaerdig.
e Der fglger ingen parkeringspladser med. Kgber skal i stedet betale til parkeringsfonden efter
geeldende regler.
e Ejendommen ligger i et omrade, hvor der kan veere stgj fra fx skgjtebane, kglecontainer og offentligt
toilet i bygningen.
e Det er en betingelse for handlen, at der tinglyses en deklaration til fordel for Senderborg Kommune,
der giver kommunen ret til at fa adgang til tagetagen og tilhgrende tekniske installationer for at
udfgre eftersyn, vedligeholdelse og reparation.
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e Der erigangsat udstykning af 1. sal og tagetage, som forventes feerdiggjort inden overtagelsen.

Forsikring

Ejendommen er indtil overtagelsesdagen forsikret i Gjensidige Forsikring, police nr. 1328975. Saelger indestar
for, at denne forsikringsdaekning forbliver i kraft indtil Overtagelsesdagen.

Kgber forsikrer ejendommen fra Overtagelsesdagen. Seelger er uden ansvar for, om og pa hvilke vilkar Kgber
kan tegne forsikring.

Overtagelse

Ejendommen overtages pa den dato, som er blevet tilbudt af Kgber i forbindelse med kgbstilbuddet. Fra
denne dato henligger ejendommen for Kgbers risiko.

Inden Kgber disponerer over ejendommen, uanset om dette sker fgr eller efter Overtagelsesdagen, skal
felgende veere opfyldt:

Alle forpligtelser skal vaere opfyldt. Pahvilende omkostninger skal vaere betalt og Kgber skal have tegnet
forsikring for eiendommen.

Refusion

Kgber og szlger er enige om ikke at udarbejde refusion.

Kgbesum

Kgbesummen betales saledes:

Kgber modtager efter accept af kgbet og forud for Overtagelsesdagen en opkraevning pa hele ksbesummen.
Belgbet skal indbetales efter de retningslinjer, der fremgar af opkraevningen. Fristen for indbetaling vil typisk
veere 3 bankdage fgr Overtagelsesdagen.

Berigtigelse

Den tinglysningsmaessige berigtigelse af handlen forestas af Kgbers advokat eller anden radgiver (oprettelse
og tinglysning af skade)

Selger er berettiget til at g@gre saedvanlige misligholdelsesbefgjelser gaeldende, herunder at haeve
k@bsaftalen og kraeve erstatning, hvis Kgbesummen ikke berigtiges rettidigt eller Kgber i gvrigt misligholder
sine forpligtelser i henhold til Kgbsaftalen.

Omkostninger

Hver part afholder omkostninger til egen advokat og andre egne radgivere.
Kgber afholder alle omkostninger til tinglysning af skgde (tinglysningsafgift, tinglysningsgebyr samt
udstykning, hvis det er relevant) .
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Erklzering

Sommerhuserklzering — erhvervsgjemed, der ikke er omfattet af lov om sommerhuse og camping.
Erhverver erklaerer under strafansvar, at ejendommen skal anvendes i et ehrvervsgjemed, der ikke er

omfattet af lov om sommerhuse og campering.
Det henvises i den forbindelse til lov.bek. 785 af 21. 6. 2007.

Betingelser og vilkar

Aftalen er fra Saelgers side betinget af:
Byradets godkendelse af kgbsaftalen.

Kgber accepterer med sin underskrift en 6 mdrs. vedstaelsesfrist.
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Tegningsberettigede underskrifter

Den: Den:

Sted: Sted:

For Kgber: For Kgber:

Navn: Navn:

Titel: Titel:

Den: Den:

Sted: Sted:

For Sezelger: For Szelger:
Borgmester Kommunaldirektgr
Erik Lauritzen Sille M Dall
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