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Hvad er en Lokalplan?

En lokalplan er den eneste plantype, som
byradet kan anvende til at fastlegge bindende
bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
pé de enkelte arealer i kommunen.

Der skal ifelge planloven udarbejdes en
lokalplan, inden d er udfares et staire bygge-
eller anlegsarbejde, foretages vesentlige
nedrivninger eller 2ndringer i anvendelsen af
en ejendom.

Der kan altid udarbejdes en lokalplan, nér
byradet skenner, at det er nedvendigt.

I en lokalplan kan byrddet fastlegge nermere
retningslinier for placering og udformning af
et areals anvendelse, bygninger, friarealer,
veje og stier, samt for bevaring af bevarings-
vardige huse og bymiljper. Bestemmelseme
skal medvirke til, at et omrdde anvendes og
udformes under hensyntagen til de eksiste-
rende omgivelser og i overensstemmelse med
den gvrige plantagning i kommunén. : )

Offentliggorelse

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt,
offentliggores et forslag til lokalplan 1 8 uger,
siledes at borgeme kan saztte sig ind i
forslaget og fi mulighed for at kommentere
det og fremsztte ®ndringsforslag.

Nar byradet har vurderet de indkomne be-
merkninger og @ndringsforslag, kan lokal-
planen vedtages endeligt, hvorefter den
tinglyses og fir bindende virkning for
grundejere og brugere 1 omradet.

Zndringer af eksisterende forhold, f.eks. om-
og nybyggeri eller @mndret anvendelse af
bestdende ejendomme, skal vare i overens-
stemmelse med lokalplanens intentioner.

Byradet kan meddele dispensation til mindre
betydende =ndringer i en lokalplan efter
planens godkendelse.

Kommuneplanen
Kommuneplanen for Nordborg Kommune
indeholder rammer, som Iokalplanen skal
udarbejdes inden for. En lokalplan er desuden
byradets redskab til at sikre gennemforelsen
af kommuneplanen.

Fremlaggelse

Dette lokalplanforslag er offentligt fremlagt i
perioden fra den 25, september til den 20.
november 2002. Eventuelle @ndringsforslag,
bemerkninger eller indsigelser til lokalplan-
forslaget skal indsendes skriftligt til:

Nordborg Kommune
Teknik og Miljg
Mads Clausens Vej 13
6430 Nordborg

Yderligere oplysninger kan indhentes hos
Peter Mglgaard, Teknik og Milje pé tIf. 74 15
16 67 / e-post: molgaard@nordborg.dk
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Lokalplan nr. 189

- for et boligomrade ved
Norregade 7 1 Guderup

Lokalplanen er udarbejdet i juli 2002 af
Arkitekttegnestuen Bent Brink, Kollund

i samarbejde med Teknik og Miljoi
Nordborg Kommune.
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Lokalplanomrédets placering
Mailforheld 1 : 2000
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Baggrund

Omradets beliggenhed

Lokalplan 189 omfatter den nedlagte smedie
med tilherende bolig pd Nerregade 7 i
Guderup.

Lokalplanomriddet omfatter et areal pi ca.
2103 m? og er beliggende i Guderups blandede
bolig- og centeromride.

Lokalplanomradet omfatter felgende del af
matr. nr. 117, 135 og 149 Guderup, Egen,
Nordborg. '
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Eksisterende forhold

De eksisterende bygninger pa
lokalplanomradet er fjernet.
Den omgivende bebyggelse pa

naboejendommene er; Ungdomsboliger pa
Norregade 3 — 5. P4 Norregade 11 ligger et
nyopfort miljecenter. Pa Norregade 9 ligger en
@ldre beboelsesejendom.

Fremtidige forhold .
Lokalplanen skal sikre, at lokalplanomréadet
kan omdannes til et boligomrade omfattende 8
boliger, der teenkes opfert i én etape. Byggeriet
kommer til at bestd af 4 stk. gadehuse, der
opferes sammenhzngende. Resten bliver 4
rekkehuse sammenbygget 2 og 2.

Boligernes vejadgang sker via privat frellesvej

til Narregade.
Der etableres P-pladser ved boligerne.
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Regionplan

I regionplanen er omradet udlagt til
eksisterende byzone.

Kommuneplan _
Omrddet” anvendes til  bolig- og
centerfunktioner. Butikker og

fremstillingsvirksomheder ma kun finde sted
i bebyggelsens stueetage.

Det fastsettes 1 rammerne, at omrédet
anvendes til boligomréde. I boligomradet er
det muligt at drive liberalt erhverv. Der skal
udarbejdes en lokalplan for planomrade 01-
G1. Lokalplan nr. 189 er udarbejdet inden
for rammemme af bestemmelserne for omrade
01-G1 Del af G1 (Trappen) er omfattet af
lokalplan 108,

Forsyningsforhold

Lokalplanomradet er omfattet af kommu-
nens spildevandsplan. Planomradet ligger
inden for et eksisterende fzlleskloakeret
opland. For at begrense belastningen af
kloaksystemet med regnvand fra tage mv.
skal tagvand fra de planlagte boliger
nedsives lokalt inden for omrddet i stedet for
at ledes tit eksisterende felleskioak.
Overfladevand fra vej og parkeringsareal
ledes i eget system til fzlleskloak.

Lokalplanomrddet er ifelge regionplanen
2001-2012 - retningslinie 5.1.2 beliggende
indenfor indvindingsoplandet for Guderup
vandverk, og da lokalplanomridet er
beliggende midt i Guderup by og tidligere
har vaeret bebygget, finder kommunen, at det
er forsvarligt ‘at bygge ny boligbebyggelse
pd omradet, uden at det giver risiko for
forurening af grundvandet.
Lokalplanomradet skal ifolge regionplanen
vandforsynes fra Guderup Vandforsyning.
Lokalplanomriddet ligger inden for et
omride med swzrlige drikkevandsinteresser
og inden for kildefeltet til Guderup
Vandforsyning.

Ny bebyggelse skal varmeforsynes med
naturgas.

Der er i lokalplanen anfert bestemmelser
om, at der ikke vil blive tilladt opsztning af
private udenders antenner eller paraboler
mv. pd boligerne.

Vej/parkeringsforhold

Det planlagte byggeri skal vejforsynes fra
Norregade via privat fzllesvej.
Der etableres P-pladser ved boligeme.

Servitutter

Der tinglyst en vejbyggelinie langs
Nearregade. Nordborg Kommune skal give
dispensation fra linien inden byggeriet kan
tillades. Der er endvidere tinglyst en
kloakledning, der er placeret i den
fremtidige boligve;j.

Servitutterne er ikke til hinder for
lokalplanens vedtagelse.

Jordforurening

Ejendommen Norregade 7 er tilmeldt
Oliebranchens Miljepulje, da der er
mistanke om, at grunden er forurenet.

Da arealanvendelsen @ndres til en mere
miljefelsom anvendelse ber, det undersages
om de aktiviteter, der tidligere har varet pd
grunden har medfert en forurening.

Det fremgdr af jordforureningslovens §71, at
“Safremt der under bygge- og jordarbejder
pa et.areal, der ikke er kortlagt, konstateres
en forurening af jorden, skal  arbejdet
standses. Tilsvarende gzlder pd et kortlagt
areal, sdfremt den konstaterede forurening
ikke er beskrevet 1 kortlegningen.
Forpligtigelsen pahviler ejendommens ejer
og den, der udforer, eller lader udfere det
pagzldende arbejde”.
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Lokalplan nr. 189

- for et boligomrade ved Nerregade.

§1
1.1

§2
2.1

22

23

§3
3.1

§4
4.1

Lokalplanens formal
Formélet med lokalplanen er:

- at omraddet omdannes til et attraktivt
boligonmrade

- at den nye bebyggelse p4 8 private
andelsboliger kan tilfere omridet nye
kvaliteter med et nutidigt byggeri.

Omréade og zonestatus

Lokalplanomridet afgranses, som vist pi
kortbilag 1.

Lokalplanen omfatter del af folgende matr.
nre. 117, 135 og 149 Guderup, Egen,
Nordborg Kommune.

Lokalplanomrédet er beliggende i byzone
og forbliver i byzone.

Omridets anvendelse

Omré&det méa kun anvendes til boligformal
og til de faciliteter, der naturligt herer
hjemme i et boligomrade, f.eks. fzlleshus
og legeplads. Der opfores 4 stk
sammenh@ngende gadehuse samt 4 stk
rekkehuse sammenhengende 2 og 2.

Udstykning

Der md kun oprettes nye ejendomme i
overensstemmelse med udstykningsplanen
pid kortbilag 2. Der mi endvidere
arealoverfores areal mellem matr. nr. 117
og 135, s& skellet bliver oprettet.

§5
5.1

52
53

5.4

5.7

5.8

5.9

5.10

5.1

5.12

Bebyggelse

Bebyggelsen placeres i overensstemmelse
med bebyggelsesplanen pa kortbilag 2.

Bybyggelsesprocenten i lokalomridet mé
ikke overstige 45,

Ny bebyggelse kan opfares 1 en etage med
udnyttet tagetage.

Bebyggelsens facadehgjde mi ikke over-
stige 3 m ved opferelse af bebyggelse i én
etage med uudnyttet tagetage.

Bebyggelsens facadehgjde mé ikke over-
stige 5,50 m ved opferelse af bebyggelse i
1 etage med udnyttet tagetage.

Facadehgjden miles fra terraen til skaring
mellem facade og tagflade.

BeByggelsen mod Nerregade opferes som
gadehuse i forskudt plan.

Tages heldning md ikke overstige 45
grader ved opferelse af bebyggelse 1 én
etage sdvel som i | etage med udnyttet
tagetage.

Bebyggelsen skal have en fazlles arki-
tektonisk, materiale- og farvemassig
ensartethed.

Ydervaegge skal fremstd enten som blank
teglmur eller som pudset eller skuret
murvark.

Tage daekkes med tagsten. Mindre faca-
departier og tagdele samt altaner kan
fremstd 1 andre materialer, f.eks. glas, tr=,
metal eller granit.

Vinduer med lys ramme i trz, alu eller
pve.

Opferes beboelsesbygninger nermere skel
en 2,5 m skal bygningen opfares med
brandmur.
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§ 6 Ubebyggede arealer og hegn

6.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning
eller befestelse gives et ordentligt udse-
ende.

6.2 Nye hegn md kun etableres som levende
hegn. Dog md hegn langs Norregade
opferes som lave trehegn 1 maksimalt 0,8
m. hgjde.

10
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§7

7.1

7.2

7.3

§8
8.1

§9
9.1

9.2

9.3

9.4
9.5

9.6

§10
10.1

Vej- og stiforhold

Omradet vejforsynes fra Norregade via
privat fellesvej. Der laves adgangsvej ad
eksisterende tilkersel.

Privat fzllesvej mellem Smedevaenget og
Norregade bibeholdes.

Vej- og stiareal inden for omradet udizgges
som private fellesveje.

Parkering

Der skal etableres 1,5 P-plads pr. bolig der
placeres som vist pa kortbilag 2.

Ledningsanlzg og antenner

Alle ledningsanleg herunder til vejbe-
lysning skal fremferes i jorden.

Der mi ikke opszttes private udenders

antenner, paraboler mv. pd de enkelte.

bygningsdele.

Aflgbsledninger til spildevand feres til off.
ledningsnet.

Regnvand fra tage nedsives gennem faskine.

Regnvand fra veje og parkeringsarealer
ledes via afleb til off. ledning.

Bygninger 1 omridet skal
naturgasforsyningen.

tilsluttes

Ibrugtagning
Ibrugtagning af byggeriet krver:
- At byggeriet er feerdigmeldt

- At der er sket tilslutning til gasforsyning,
el, vand og offentlig kloak

- At omradet er tilsluttet offentlig vej

- At der er etableret forsvarlig mulighed for
brandslukning

-At de 4 gadehuse
Norregade er opfort.

beliggende ved

§ 11 Tilladelser

11.1 Uanset foranstiende bestemmelser mi der
ikke foretages @ndringer af eksisterende

tovlige forhold, fer der er opndet
felgende tilladelser:
- Byggetilladelse fra Nordborg

Kommune.

- Dispensation fra vejbyggelinie fra
Nordborg Kommune.

§ 12aMidlertidige retsvirkninger

Efter forslag til en lokalplan er offentliggjort ma
ejendomme indenfor omradet ikke bebygges eller i
gvrigt udnyttets pd en made, der skaber risiko for
en foregribelse af den endelige plans indhold.

§12a udgadr nar planen bliver endeligt vedtaget.

§ 12bEndelige retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger indtrader ved planens
offentliggerelse.

Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og offent-
liggjort mé& ejendomme, der er omfattet af planen,
ifelge planlovens §18 kun udstykkes, bebygges
eller i evrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen
medfoarer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de
anleg, der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikkeeri
strid med princippere i planen, jf. planlovens §
19, stk. 1.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgiende
naboorientering, medmindre byrddet skenner, at
en forudglende orientering er af underordnet
betydning for de personer og foreninger, der efter
bestemmelsen normalt skal orienteres, jf. planlo-
vens § 20.

Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfares ved en ny lokalplan. En ny lokalplan
skal ligeledes fremlzgges til offentlig debat i 8
uger.
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§ 13 Vedtagelsespitegning

Forslag til lokalplan nr. 189 er vedtaget af
Nordborg Byrid, den 10. september 2002.

Jan Prokopek Jensen

Borgmester ,, P
Lisbeth Binderup
Direktoar

Lokalplan nr. 189 er endeligt vedtaget af
Nordborg Byrad, den 10, december 2002.

Jan Prokopek Jensen

Borgmester

Lisbeth Binderup

Kommunaldirektor




Lokalplanens bestemmelser

Bilag 1
Restrummelighed for boliger
Byom-  Byzone Komunune- Region- "ITalt  Ubebygge- Reelrestrum-
dannelse plan . plan : ligt melighed
ha ha ha ha ha ha ha
Guderup 0,0 1.6 10,5 10,5 12,1 0,0 12,1
Svenstrup 0.0 2,6 0,0 0,0 2,6 0,0 2,6
Havnbjerg 0.0 9.8 0,0 0,0 9.8 2,1 7,7
Nordborg 2,2 17,0 20,4 0,0 39,8 6,1 33,7
I alt 2.2 31 30,9 10,5 64,3 8,2 56,1




S Kortbilag 1

Lokalplanens afgransning
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Senderborg

Orientering om eéendret varmeforsyning

I lokalplanens redeggrelse og § 10.1 fremgar det, at der er
naturgasforsyning i omradet, og at der er tilslutningspligt til naturgas.
Da omradet efter lokalplanens tilblivelse er blevet udlagt til
fjernvarmeforsyning, er der i overensstemmelse med
varmeforsyningsloven ikke leengere mulighed for tilslutning til naturgas.

Hvad betyder den &endrede varmeforsyning i praksis?
/Endringen har kun betydning ved opfarelse af nybyggeri og ved
@ndringer af varmeforsyning pa ejendomme i lokalplanomradet. | de
tilfeelde er der ikke tilslutningspligt til naturgas, men derimod til den
kollektive varmeforsyning, der er udlagt i Varmeplan Sgnderborg. 1 2013
er dette fjernvarme.

Andringen har ikke nogen betydning for eksisterende varmeforsyning,
der fortseettes som hidtil.

Spargsmal
Huvis du er i tvivl om reglerne for varmeforsyningen pa din ejendom, er
du velkommen til at kontakte Sgnderborg Kommune.

Sgnderborg Kommune

Plan

Radhustorvet 10

6400 Sgnderborg

T 88724072
planafdeling@sonderborg.dk

www.sonderborgkommune.dk

Version 2.1



