Senderborg

Tilbud om keb af matrikel 135, Guderup, Egen

Parterne

Undertegnede: [Kpber]

Navn:

Adresse:

By og postnr:

Telefonnr.: E-mail:

CVR: herefter ”Kober”

Tilbyder herved
Senderborg Kommune, Rddhustorvet 10, 6400 Senderborg. CVR — 29189773, herefter "Salger”,
at kabe ejendommen matrikel 135, Guderup, Egen jf. nedenstdende samt omstaende kortskitse.

Ejendommen omfatter en ubebygget grund pa ca.2100 m2 grund og overtages uden bygninger eller
selvsteendige installationer. I det folgende benavnes arealet som "Ejendommen".

med overtagelsesdag den: herefter "Overtagelsesdagen”

for en samlet pris af kr. (eksl. Moms).

Moms

Kabsprisen skal tillegges moms.

Kgbsaftalen

Nar Kebstilbuddet er underskrevet af Saelger, udger dette dokument Kgbsaftalen.
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Bilag

Bilag som fremgar af udbudshjemmesiden:
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Kgbsaftale

Bekendtggrelse om offentligt udbud
BBR

Tinglysning

Kommuneplan

Lokalplan

Jordforureningsattest

Kort over grundvand

Kort over nedber

. Kort over omradet

. Ledningsoplysninger

. Min Grund - Info

. 02.08.1977 — Dok om luftfartshindringer mv
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Baggrund

Kommunen har tilbagekgbt grunden og saetter den til salg med henblik pa boligudvikling i omradet.

Ejendommene

Salget omfatter matr.nr. 135, Guderup, Egen, Ngrregade 7, 6430 Nordborg. Ejendommen salges med de pa
ejendommen vaerende bygninger med grund, mur og nagelfast tilbehgr, belaegninger, brgnde, rgr, ledninger,
installationer, varmeanlaeg, hegn, traeer, beplantninger m.m.

Ejendommen til salg omfatter ifplge BBR-meddelelsen, der vedlegges som bilag, ingen registrerede
bygninger.

Bygninger og grund

Der er ikke foretaget saerskilt opmaling af grund, hvorfor Szelger ikke indestar for rigtigheden af de angivne
arealer. Kgber er saledes ikke berettiget til at ggre misligholdelsesbefgjelser af nogen art gaeldende, herunder
kraeve kgbesummen reguleret, safremt ejendommens areal matte afvige fra det oplyste.

Der gores opmaerksom pa, at den offentlige ejendomsvurdering samt skatter afledt heraf kan aendres
fremadrettet pa baggrund af Vurderingsstyrelsens veerdifastszettelse.

Saxlger fraskriver sig ethvert ansvar for eventuelle uoverensstemmelser mellem oplysningerne i BBR-
meddelelsen og de faktiske forhold.

Matriklen er i dag registeret som ”“samlet fast ejendom”

Overdragelsen

Ejendommen szlges uden ansvar, som den er og forefindes, og som Kgber bekendt, jf. afsnittet
Ansvarsfraskrivelse.

Ejendommen szelges i gvrigt med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den
har tilhgrt Saelger og tidligere ejere, jf. afsnit om servitutter.

Kgber indtreeder pa Overtagelsesdagen i samtlige rettigheder og forpligtelser i henhold til aftaler med
tredjemand vedrgrende de pagaldende ejendomme.

Due diligence

Kgber indrgmmes adgang til, for egen regning, at gennemfgre de undersggelser af ejendommens faktiske,
juridiske, gkonomiske, miljgmaessige, skattemaessige og byggetekniske forhold, som Kgber anser for
ngdvendige. Saelger skal medvirke ved besvarelse af Kgbers forespgrgsler, og Seelger skal i forngdent omfang
meddele Kgber fuldmagt til indhentelse af yderligere oplysninger.

Kgber har forud for indgaelsen af denne aftale faet adgang til oplysninger om ejendommen, herunder bl.a.
tingbogsattest, servitutter, BBR-meddelelse, forureningsattest, kort- og tegningsmateriale samt en raekke
yderligere dokumenter og oplysninger vedrgrende ejendommen.

Kgber er opfordret til at gennemga ejendomsdokumenterne, evt. med sagkyndig bistand.
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Ansvarsfraskrivelse

Ejendommen szelges pa tvangsauktionslignende vilkar. Kgber og Saelger er saledes enige om, at Salger er
uden ansvar i enhver henseende, bade for retlige og faktiske mangler vedrgrende Ejendommen, herunder,
men ikke begraenset til, eventuelle jordbunds- og forureningsmangler — dog bortset fra adkomstmangler.

Kgber er som fglge heraf afskaret fra at ggre misligholdelsesbefgjelser af nogen art gaeldende i anledning af
faktiske og retlige mangler ved ejendommen, dog bortset fra adkomstmangler, saledes at Kgber hverken kan
haeve aftalen, kraeve afslag i kebesummen, kraeve erstatning m.v.

Kgber og Salger er enige om, at Szlger er uden ansvar i enhver henseende i forhold til Kgbers pataenkte
fremtidige anvendelse af ejendommen.

Kgbesummen er fastsat pa baggrund heraf.

Planforhold

Planforhold — Kommuneplanramme 1.1.003.C (Guderup bymidte)

e Anvendelse: centeromrade (boliger, kontor/service, bymidte, offentlige formal).

e Zonestatus: byzone.

o Maks. bebyggelsesprocent: 60 for det enkelte jordstykke.

e Maks. etager/hgjde: 2 etager / 8,5 m.

e Miljgklasser: 1-2 (anbefalet afstand til boliger: 0 m / 20 m).

Planforhold - Lokalplan nr. 189 (Ngrregade, Guderup). Lokalplanen er udarbejdet specifikt til
grundstykket.

e Matr.nr.: 135, Guderup, Egen. Zonestatus: byzone.

¢ Anvendelse: boligomrade med tilhgrende fzellesfaciliteter (fx felleshus, legeplads).

e Planlagt struktur: 8 boliger (4 gadehuse mod Ngrregade + 4 reekkehuse i 2x2).

e Bebyggelsesprocent: maks. 45 for lokalplanomradet.

e Byggeri: 1 etage med udnyttet tagetage; facadehgjde maks. 3,0 m / 5,5 m; taghaldning < 45°;
materialer som blank tegl eller pudset/skuret murveerk; placering jf. bebyggelsesplan (kortbilag 2);
brandmur hvis < 2,5 m fra skel.

e Vej/parkering: adgang fra Ngrregade via privat feellesvej; interne arealer som private fallesveje;
parkering 1,5 plads pr. bolig.

e Tekniske forhold: ledninger i jord; ingen udendgrs private antenner/paraboler; spildevand til
offentlig ledning; tagvand nedsives i faskiner; vej-/P-arealer til offentlig ledning; varmeforsyning efter
geeldende varmeplan.

e lbrugtagning: kraever faerdigmelding, ngdvendige tilslutninger/brandslukning samt opfgrelse af de 4
gadehuse mod Ngrregade.

Miljgforhold

Grunden er ikke kortlagt som forurenet. En tidligere vurdering er udgaet fgr kortlaegning; der er ingen
registreret forurening og ingen aktive sager/pabud efter jordforureningsloven.

Ejendommen ligger i byzone og ma forventes omfattet af omradeklassificering. Ved jordarbejde eller

bortkgrsel af jord kan der vaere krav om analyse og anmeldelse af jordflytning til Sénderborg Kommune efter
geeldende regler.
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Servitutter

Kgber er oplyst om ejendommenes tinglyste deklarationer og servitutter og indforstaet med at respektere
disse, i det omfang Kgbsaftalen ikke aendrer forholde.

Ejendommen salges saledes med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den
har tilhgrt Saelger og tidligere ejere.

Der er pa ejendommene tinglyst fglgende servitutter:
e 09.01.1904 — Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv (kan ikke lokaliseres)
e 24.07.1969 — Dok om byggelinier mv, mod Ngrregade, tidligere landevej
e 02.08.1977 — Dok om luftfartshindringer mv

Overtagelse

Ejendommen overtages pa den dato, som er blevet tilbudt af Kgber i forbindelse med kgbstilbuddet. Fra
denne dato henligger ejendommen for Kgbers risiko.

Inden Kgber disponerer over ejendommen, uanset om dette sker fgr eller efter Overtagelsesdagen, skal
felgende veere opfyldt:

Alle forpligtelser skal vaere opfyldt. Pahvilende omkostninger skal vaere betalt og Kgber skal have tegnet
forsikring for eiendommen.

Refusion

Kgber og szelger er enige om ikke at udarbejde refusion.

Kgbesum

Kgber overtager ingen gaeld i eiendommen uden for Kgbesummen.

Kgbesummen betales saledes:

Kgber modtager efter accept af kgbet og forud for Overtagelsesdagen en opkraevning pa hele ksbesummen.
Belgbet skal indbetales efter de retningslinjer, der fremgar af opkraevningen. Fristen for indbetaling vil typisk
veere 3 bankdage fgr Overtagelsesdagen.

Berigtigelse

Den tinglysningsmaessige berigtigelse af handlen forestas af Kgbers advokat eller anden radgiver (oprettelse
og tinglysning af skgde)

Selger er berettiget til at g@gre ssedvanlige misligholdelsesbefgjelser gaeldende, herunder at haeve
kgbsaftalen og kraeve erstatning, hvis Kgbesummen ikke berigtiges rettidigt eller Kgber i gvrigt misligholder
sine forpligtelser i henhold til Kgbsaftalen.
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Ombkostninger

Hver part afholder omkostninger til egen advokat og andre egne radgivere.
Kgber afholder alle omkostninger til tinglysning af skgde (tinglysningsafgift, tinglysningsgebyr samt
udstykning, hvis det er relevant .

Betingelser og vilkar

Aftalen er fra Saelgers side betinget af:
Byradets godkendelse af kpbsaftalen.

Kgber accepterer med sin underskrift en 6 mdrs. vedstaelsesfrist.
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Tegningsberettigede underskrifter

Den:
Sted:

For Kgber:

Navn:
Titel:

Den:
Sted:

For Seelger:

Borgmester
Erik Lauritzen

Den:
Sted:

For Kgber:

Navn:
Titel:

Den:
Sted:

For Seelger:

Direktgr
Sille M Dall
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