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2 Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er den plantype, en kommunalbestyrelse skal anvende,

nar den skal fastlaegge bestemmelser om anvendelse af fast ejendom,
regulere bebyggelse m.v.. Reglerne i en lokalplan er bindende for eje-
re, lejere og brugere m.v. Det siger planloven.

Planloven siger ogsa, at kommunalbestyrelsen skal udarbejde en
samlet overordnet plan for hele kommunen. Det er kommuneplanen,
og den indeholder de overordnede rammer, som lokalplanen skal
udarbejdes inden for.

I planloven er det bestemt, at der skal udarbejdes lokalplaner for at
sikre, at kommuneplanen bliver til virkelighed. Desuden skal der
altid udarbejdes en lokalplan i forbindelse med stgrre udstykninger,
bygge- og anlaegsarbejder. I gvrigt kan kommunalbestyrelsen altid
udarbejde lokalplaner, nar den skgnner, det er ngdvendigt eller hen-
sigtsmeessigt.

I lokalplanen kan der veere bestemmelser for et omrades anvendelse
og udformning, bebyggelsens placering og udseende, herunder
stgrrelse og udformning. Lokalplanen kan ogsé indeholde bestemmel-
ser om bevaring af bebyggelse og beplantning, om veje og stier samt
bestemmelser, der har betydning i det enkelte tilfeelde.

En lokalplan kan derimod ikke s&endre pa den eksisterende lovlige
anvendelse af en ejendom i lokalplanomradet.

Lokalplanen skal sikre, at et omrade far den udformning, som tager
mest muligt hensyn til omgivelserne samtidig med, at der tages hen-
syn til den gvrige planlaegning i kommunen.

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et forslag til lokalplan, skal
det offentligggres. Kommunalbestyrelsen skal sikre, at borgerne og
andre myndigheder far kendskab til forslaget, sa de kan saette sig ind
i det og eventuelt komme med indsigelser eller &endringsforslag.
Lokalplanforslaget skal veere fremlagt offentligt i mindst 8 uger.

Nar offentlighedsperioden er udlgbet, skal kommunalbestyrelsen gen-
nemga de indsendte @ndringsforslag og indsigelser og eventuelt ind-
arbejde dem i lokalplanen, og farst herefter kan lokalplanen vedtages
endeligt.
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Indledning 3

Sydals Kommune

Lokalplan nr. TA 7

For et omrade til helarsboliger og let handveerk i Ertebjerg

Offentliggerelse

Forslag til lokalplan TA 7 har veeret fremlagt i 8 uger fra den 24. april
2002 til den 19. juni 2002.

Pa baggrund af de indkomne bemeerkninger er der sket mindre
tilfgjelser i redeggrelsen vedr. jordfaste fortidsminder og jordforure-
ning. I lokalplanteksten er der sket en preecisering af bebyggelsens
ydre fremtraeden, hgjden pa oplagret materiale og sendring i placerin-
gen af beplantningsbelter.

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Sydals Kommunalbestyrelse den
12. marts 2003 og offentliggjort den 9. april 2003.

Lokalplanomradets placering

A

\ 1:10.000 /
I

Yderligere oplysninger

Safremt denne lokalplan matte give anledning til spgrgsmél, kan De
rette henvendelse til Teknisk Forvaltning, telefon 73 11 50 20.
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4 Redeggrelse

Lokalplanens forudseetninger

Lokalplanomradet omfatter matr. nr.ene 27, 49, 62, 64, 65, 66, 67,
68,73, 74, 97, 100, 104, 105, 109, 119, 120, 130, 137, 145, 146, 148,
181 og del af 96, Ertebjerg

Omradet ligger i landzone og er medtaget i Kommuneplan 1999-2008
som landsby med kompetenceafgransning.

Der er landbrugspligt pad matr. nr 181, Ertebjerg

Lokalplanens formal
Det er lokaplanens formaél at sikre landsbymiljget i Ertebjerg.

Lokalplanen deler Ertebjerg i to delomrader, hvor det ene delomrade
kun ma anvendes til boliger og det andet til boliger og lettere frem-
stillingsvirksomhed, lager og lignende.

I delomradet til erhvervsformal fastlaegges der byggefelter for udvi-
delse af den eksisterende erhvervsbebyggelse og der fastlegges omra-
der hvor udendgrs oplag kan ske.

For at sikre bevarelsen af landsbymiljget ma udendgrs oplag i den
vestlige halvdel af delomrade 2 ikke forga uden for de markerede are-
aler og oplagsarealerne skal veere omgivet af et teet hegn, saledes at
der ikke er indblik udefra.

Der skal etableres beplantningsbaelter langs bebyggelsens afgraens-

ning mod vest og syd og langs en del af omradets sydlige afgreensning,
saledes at indblik fra @stkystvej undgés.
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Redeggrelse 5

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLZAGNING

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er ikke medtaget i den eksisterende kommune-
plan. Det er dog medtaget som kompetenceomrade i Kommuneplan
1999-2008 Hovedstruktur, hvorfor der skal udarbejdes et kommune-
plantilleeg, hvor rammeomrade og bestemmelser er angivet.

Zoneforhold og jordbrugsinteresser
Omradet ligger - og forbliver i landzone.
Der er landbrugspligt pa matr. nr 181, Ertebjerg

Boligrummelighed

Lokalplanen giver ikke umiddelbart mulighed for opfgrelse af nye
boliger i omradet. Skulle der imidlertid blive opfert enkelte nye boli-
ger, vil det medfgre en tilsvarende reduktion af udlaeggene til bolig-
formal et andet sted.

I skemaerne ses restrummelighed og forventet arealbehov i den kom-
mende kommuneplanperiode 1999-2008.

Som det ses, er denne lokalplans udlaeg til boliger inden for den plan-
lagte boligtilvaekst i Tandsletomradet.

Inden for omradet er der i dag virksomheder som garageanlaeg for
brandstation, antikvitetshandel, handel med brugte genstande og lig-
nende.

Restrummelighed (ubebyggede omrader/grunde) i 1999 opgjort i ha og plankategorier

Byom- | Byzone | I Kom.- I Region- Talt Ubebyg- Reel rest-
Omrade dannel- plan ram- | planen ca. gelige are- | rummelig-

se me aler hed ca.
Hgrup-omradet 15,5 1,0 16,5 1,1 15,4
Tandslet-omradet 3,0 3,0 3,0
Lysabild-omradet 13,35 13,35 13,35
Kegnaes-omradet 2,0 0,56 2,56 2,56
I alt ca. ha 33,85 0,56 1,0 35,41 1,1 34,31
Prognose-anslaet arealbehov til boliger i perioden 1999-2012
Omrade Byggeri fra 1994 | Byggeri fra 1994| Byggebehov 1999 | Byggebehov1999

-98 i antal boligef -981iha - 20121 boliger | -2012iha

Hgrup-omradet 88 9,64 246 24,6
Tandslet-omradet 1 0,12 3 0,3
Lysabild-omradet 1 0,12 3 0,3
Kegnaes-omradet 10,12 3 0,3
I alt 91 10,00 255 25,5
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6 Redeggrelse

Vandforsyning og drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet vandforsynes fra Ertebjerg Vandveerk.

Ertebjerg ligger i et omrade, der i Regionplanen er udpeget som
“Omrade med saerlige drikkevandsinteresser”. Der skal derfor tages
seerlige forholdsregler for at eventuel erhvervsudgvelse i lokalplanom-
radet ikke er til fare for vandressourcerne.

Jordforurening

Hvis der under bygge- og anlaegsarbejder konstateres jordforurening,
skal arbejdet straks standses og kommunen underrettes herom, jfr. §
711 lov om forurenet jord, lov nr. 370 af 2 juni 1999.

Arealer, der er registreret som affaldsdepoter, méa ikke bebygges eller
overga til anden anvendelse, medmindre arealet frigives til det
pageeldende formal.

Varmeplanlaegning
Lokalplanomradet er ikke omfattet af varmeplanen og der er saledes
mulighed for individuel opvarmning.

Spildevandsplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplan for Sydals kommune.
Omradet er ikke kloakeret, men spildevand bortledes via septictanke
til private og kommunale vandlgb.

I henhold til kommunens spildevandsplan paregnes omradet kloake-
ret i 2008 til 2012.

Fredningsforhold og naturbeskyttelse

Ertebjerg ligger i et omrade, der i Regionplanen er udpeget som
“Omrade af seerlig landskabelig veerdi”.

I lokalplanomradet er der ikke fredninger eller omrader, der er
beskyttet i flg. Naturbeskyttelsesloven.

I den gstlige del af omradet er der en overplgjet gravhgj, af Haderslev
Museum benzevnt Tandslet sb. 60. Hvis dette anlaeg bergres ved
anlaegsarbejder vil det forinden skulle undersgges af Haderslev Mus-
eum.

Skulle der i gvrigt patreeffes jordfaste fortidsminder eller andre kul-
turhistoriske anlaeg under udfgrelsen af byggeri eller andet anleegs-
arbejde, skal anleegarbejdet jfr. museumslovens § 27 omgaende ind-
stilles i det omfang det bergrer fortidsmindet og Haderslev Museum
adviseres.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet ligger inden for kystnserhedszonen, dog i en
afstand af ca. 1200 til 1500 m.

Da der ikke planlaegges ny bebyggelse uden for den eksisterende
landsbys afgraensning vil lokalplanen ingen indvirkning have pa kyst-
omraderne.

Ved ethvert byggeri skal der dog redeggres for den visuelle pavirkning
af kystneerhedszonen.
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Lokalplan 7

Sydals Kommune

Lokalplan nr. TA 7

For et omrade til helarsboliger og let handveerk i Ertebjerg.

I henhold til lov om planleegning - bekendtggrelse nr. 518 af 11. juni
2000 med senere tilfgjelser - fastsaettes herved felgende bestemmelser
for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal

1.1  Lokalplanen har til formal at sikre:

at omradet anvendes til boliger i form af dben-lav helarsbeboel-
se og til offentlige formal og institutioner, liberale erhverv,
lager, handveerk og mindre ikke-forurenende industri samt
butikker og lignende.

at sikre landsbymiljget ved afgreensning af de omrader, der kan
anvendes til erhverv samt ved etablering af beplantnings-
beelter.

at der ikke kan opfgres eller indrettes nye butikker med et
stgrre bruttoetageareal end 250 m2.

at omradet i enhver henseende disponeres i overensstemmelse
med neerveerende lokalplan og de pa kortbilagene givne ret-
ningslinier.

§ 2 Omradets afgreensning og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilaget og omfatter
matr. nr.ene 27, 49, 62, 64, 65, 66, 67, 68, 73, 74, 97, 100, 104,
105, 109, 119, 120, 130, 137, 145, 146, 148, 181 samt del af 96,
Ertebjerg samt alle parceller, der efter den 10. februar 2002
udstykkes fra naevnte ejendomme.

2.2  Lokalplanomradet ligger i landzone og forbliver i landzone ved
Kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den ved-

tagne lokalplan.

2.3 Lokalplanomradet underdeles i delomraderne 1 og 2 som vist
pa lokalplankortet.
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Lokalplan

§ 3.

3.1

3.2

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

§4.

4.1

Omréadets anvendelse

Delomrade 1 ma kun anvendes til helarsbeboelse i form af
aben-lav boligbebyggelse.

Delomrade 2 ma kun anvendes til helarsbeboelse og til offentli-
ge bygninger og institutioner samt liberale erhverv, lager,
héandveerk, mindre ikke-forurenende industri samt butikker og
mindre ikke-skeemmende oplag og lignende anvendelse, der
efter Kommunalbestyrelsens skgn naturligt hgrer hjemme i
omradet.

I delomrade 1 kan Kommunalbestyrelsen tillade, at der pa
ejendommene drives en sddan virksomhed, som almindeligvis
kan udfgres i et boligomrade under forudssetning af:

at der fortsat opretholdes en selvsteendig beboelse pa ejendom-
men,

at virksomheden drives af den, der bebor den pagaldende
ejendom,

at virksomheden drives pa en sddan made, at ejendommens
karakter af beboelsesejendom ikke forandres, og omradets
karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omkringboen-
de,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkeringsarealer,
som ikke er til stede pa den pagaldende ejendom.

I delomrade 2 ma der ikke opfgres eller indrettes nye butikker.

I delomrade 2 ma der pa hver ejendom opfgres og indrettes
maximum 2 helarsboliger.

Der kan inden for lokalplanomradet opfgres eller indrettes
bebyggelse til formal, der er feelles for omradets beboere.

Inden for lokalplanomréadet kan der opferes transformerstatio-
ner til landsbyens forsyning, nar de udformes i overensstem-
melse med den gvrige bebyggelse. Der kan endvidere opfgres
feellesantenneanlaeg.

Udstykning

Der kan foretages udstykning inden for lokalplanomradet.
Grunde til beboelse méa ikke udstykkes med en stgrrelse, der
mindre end 700 m2.
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Lokalplan

§ 5.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

§ 6.

6.1

6.2

6.3

6.4

Bebyggelsens omfang og placering

I delomraderne 1 og 2 ma bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ikke overstige 25.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en
hgjde, der overstiger 8,5 m over naturligt terreen, malt efter
reglerne i Bygningsreglementet.

Eventuel kaelder ma ikke have loftet beliggende mere end
0,30 m over terrsen.

Bygninger ma ikke opfgres med mere end én etage med udnyt-
telig tagetage.

I delomrade 1 er det tilladt at opfare garager og udhuse i skel
mod nabo.

I delomrade 2 skal bebyggelse pa matr. nr.ene 49, 119 og 137,
Ertebjerg opferes inden for de pa lokalplankort 2 viste byggefel-
ter.

Inden for matr. nr. 137 og uden for byggefeltet kan der opstilles
laeskur til busstoppested samt andre mindre bygninger til
almen benyttelse efter aftale med grundejer.

Carporte, garager og lignende der opfares i skel ma ikke have
en hgjde, der er stgrre end 2,5 m, stigende til 3,5 m i en afstand
af 2,5 m fra skel.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader ma kun udfgres og fremsta i teglsten eller i pudset
eller vandskuret mur, ufarvet eller farvebehandlet. Facader
kan tillige udfgres med traebeklaedning.

Til farvebehandling af facader ma der kun anvendes hvid, lys
gra, lys gul eller jordfarver.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer.

Tage skal deekkes med tagsten i farverne rgd eller rgdbrun eller
tagpap eller eternitplader i farverne sort eller gra .
Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende tagmaterialer.

Konstruktioner, der er ngdvendige for at forsyne ejendommen
med en alternativ energiform, skal udfgres som en integreret

del af bebyggelsen efter Kommunalbestyrelsens godkendelse i
hvert enkelt tilfeelde.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Kommunalbe-
styrelsens godkendelse i hvert enkelt tilfaelde.
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10

Lokalplan

§7.
7.1

7.2

§ 8.
8.1

8.2

§0.

9.1

9.2

§ 10.

10.1

§ 11.

11.1

11.2

Veje og parkering

Der skal ved aben-lav bebyggelse indrettes parkeringspladser
svarende til mindst 2 parkeringspladser pr. bolig, hvoraf den
ene kan vere en garage/carport.

Der skal i forbindelse med erhvervsbebyggelse indrette det for-
ngdne antal parkeringspladser pa egen grund.

Byggelinier

Der er pa begge sider af @stkystvej tinglyst en byggelinie fra
kgrebanens midterlinie pa 20 m med tilleeg for hgjdeforskel pa
2 gange hgjden + 1 m til passage.

Det er Sgnderjyllands Amt, der er pataleberettiget.

Der er palagt oversigtsservitut i krydset @stkystvej, Erte-
bjergvej og Ertebjerg Bygade.

Ledningsanlaeg og antenner

Grundejerne skal tillade nedleegning og bevarelse af kloak- og
vandledninger med tilbehgr herunder brgnde, der af kommu-
nen anses for ngdvendige pa privat grund.

Der ma opsaettes parabolantenner pa den enkelte ejendom,
hvis de ikke placeres med overkanten mere end 2,5 m over ter-
raen og parabolens diameter ikke overstiger 1,0 m.
Parabolantenner med en diameter pa mere end 1,0 m skal
veere fritstdende og deres overkant ma ikke vaere mere end 2 m
over terraen.

Afstanden fra parabol til skel skal vaere mindst 2,5 m hvad
enten den er placeret pa en bygning eller er fritstaende.

Kloakering
Omradet er ikke kloakeret, men spildevand bortledes via sep-
tictanke til private og kommunale vandlgb.

I henhold til Spildevandsplan 2001-2005 forventes omradet
kloakeret efter 2008.

Ubebyggede arealer, hegn og udendgrs oplag

Hegn i skel mod vej og plads ma kun etableres som levende
hegn plantet min. 0,30 m inden for skel.

Hegn i skel mod nabo méa kun etableres som levende hegn.
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Lokalplan 11

11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

11.9

§12.

12.1

§13.

13.1

Ejeren af den enkelte grund har den fulde vedligeholdelse af de
under pkt. 1 og 2 naevnte hegn i henhold til hegnslovens almin-
delige bestemmelser.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, greessaning,
befaestelse eller lignende gives et ordentligt praeg.

Der skal etableres beplantningsbeelte i en bredde af 5 meter
langs bebyggelsen mod vest og syd langs matr. nr, 49’s sydskel
som vist pa kortbilaget.

Etableres der fast hegn herunder tradhegn langs de i 11.5
naevnte beplantningsbeelter skal de placeres pa beplantnings-
beeltets inderside.

De pa lokalplankort 2 viste udendgrs oplagspladser skal ind-
hegnes af faste hegn med en hgjde af min. 1,8 meter og maks.
2,5 meter. Savel hegn som porte og lager skal veere udformet
saledes at indblik ikke er muligt.

Udendgrs oplag méa ikke have en hgjde af mere end 2 m.

Det pa kortbilag 2 viste omrade A mé ikke anvendes til bebyg-
gelse, oplag, dyrehold eller lignende, men skal ved beplantning
eller tilsaning gives et ordentligt udseende.

Safremt arealet eller en del heraf beplantes méa det kun ske
efter en beplantningsplan der er godkendt af Kommunalbesty-
relsen. Indtil beplantning af omradet skal det henligge tilsaet
med grees.

Forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

Kommunalbestyrelsen kan treeffe beslutning om, at ny bebyg-
gelse ikke ma tages i brug, for anleegsarbejder - herunder
beleegninger af gang- og stiarealer, belysning og beplantninger
- er etableret.

Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan medfgrer ikke handlepligt. Eksisterende, lovlige
forhold pa de ejendomme, som lokalplanen omfatter, kan
fortseette som hidtil. Men ved sendring af ejendommens anven-
delse, ved opfarelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg og ved
stgrre om- og tilbygninger far lokalplanen virkning for den
enkelte.

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentlig-
garelse af lokalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overens-
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Lokalplan

stemmelse med planens bestemmelser. Det stari § 18 i lov om
planlaegning,

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortseette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Dispensation

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vaesentlige fravigelser fra lokalplanens bestemmelser. Fravigel-
ser, der vil eendre den saerlige karakter af omradet, der sgges
skabt eller fastholdt ved lokalplanen, kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Servitutter

Private tilstands-servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nens indhold, fortreenges af planen.

Private tilstands-servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nens formdl, ophaeves af planen, hvis ophaevelsen udtrykkeligt
er anfgrt i planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.

Ekspropriation

I henhold til § 47 i planloven kan Kommunalbestyrelsen eks-
propriere private ejendomme eller private rettigheder over
egjendomme. En forudseetning er dog, at ekspropriationen har
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Erstatning

Som altovervejende hovedregel medfgrer bestemmelserne i en
lokalplan ikke erstatningspligt for kommunen.

I henhold til § 48 i planloven kan ejeren af en privat ejendom
imidlertid forlange ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning, hvis egjendommen er udlagt til et offentligt formal i
en lokalplan. Kommunen har dog kun pligt til at overtage ejen-
dommen, hvis den ikke lzengere kan udnyttes pa en gkonomisk
rimelig made i overensstemmelse med den faktiske udnyttelse
af de omliggende ejendomme. Uenighed mellem grundejeren og
kommunen om kommunens pligt til at overtage ejendommen
afggres af taksationsmyndighederne i det enkelte tilfeelde.
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Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget endeligt af Sydals kommunalbestyrelse

Hgrup, den 12. marts 2003

Lokalplan TA 7 er offentligt bekendtgjort den 9. april 2003

Jens Peter Kock
borgmester /
Henning Popp
kommunaldirektgr
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