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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er den eneste plantype, som kommunalbesty-
relsen kan anvende til at fastlaegge bindende bestemmelser
om, hvordan de enkelte arealer i kommunen bliver anvendt
og bebygget.

Der skal ifolge planlovens kapitel 5 udarbejdes en lokalplan,
inden et storre bygge- eller anlaegsarbejde bliver udfort, eller
der foretages veesentlige nedrivninger eller &endringer af en
ejendom. Der kan altid udarbejdes lokalplan, nér kommu-
nalbestyrelsen skenner, at det er ngdvendigt.

I en lokalplan kan kommunalbestyrelsen fastlaegge neermere
retningslinjer for, hvordan et areal bliver anvendt, bygnin-
ger, veje og stier bliver placeret og udformet, friarealer bliver
placeret og udformet, samt bevaring af bevaringsvaerdige
huse og bymiljeer. Bestemmelserne skal medvirke til, at et
omrade bliver anvendt og udformet under hensyntagen til
de eksisterende omgivelser og i overensstemmelse med den
ovrige planlegning.

Offentliggorelse

Inden kommunalbestyrelsen vedtager en lokalplan endeligt,
bliver der offentliggjort et forslag til lokalplan i mindst 8
uger, sddan at borgerne kan satte sig ind i forslaget og fa
mulighed for at kommentere det og komme med s&ndrings-
forslag.

Nar kommunalbestyrelsen har vurderet de indkomne be-
merkninger og endringsforslag, kan lokalplanen vedtages
endeligt, hvorefter den far bindende virkning for grundejere
og brugere i omradet.

Et forslag kan ikke vedtages endeligt, hvis en myndighed
efter reglerne i §§ 29 eller 29a har modsat sig dette skriftligt
over for kommunalbestyrelsen. Forslaget kan forst vedtages,
nar der er opnaet enighed mellem parterne om de ngdven-
dige @ndringer.

Andringer af eksisterende forhold, f.eks. om- og nybyggeri
eller &ndret anvendelse af bestdende ejendomme, skal veere
i overensstemmelse med lokalplanens ideer.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
betydende @ndringer i en lokalplan, nar det ikke strider mod
planens overordnede idé.

Fremlaggelse
Lokalplanen fremleaegges i perioden 16. maj til 11. juli
2012.

Vedtagelse

Forslag til lokalplan er vedtaget af Byradet den 28. marts
2012.

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet den 10.
oktober 2012.
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Redegoarelse

Beskrivelse af lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter del af matr.nr. 475, del af matr.
nr. 518 og del af matr.nr. 493 Vollerup, Ulkebgl.
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Lokalplanomradet er markeret med rodt.

Lokalplanen dekker et areal pé ca. 17,1 ha. Omrédet er i dag
udlagt til landbrugsjord og bestér séledes af marker.

Lokalplanomrédet ligger @st for den eksisterende by Vol-
lerup. Vollerup ligger mellem Senderborg og Herup og er
praeget af en meget varieret bebyggelsesstruktur bade med
sammenhangende og fritliggende bolig/erhverv samt nye og
gamle bebyggelser ind imellem hinanden.

Lokalplanomrédet greenser mod nord op til Lambjergskov-
vej. Nordvest for omradet ligger den aldste del af Vollerup.

Nord for ligger nyere udstykninger med rakke- og parcelhuse.

Mod wst, syd og sydvest er omradet omgivet af marker. I
den fremtidige udvikling vil arealerne gst for, der allerede er
udlagt til boligomrade i kommuneplanen, formentlig blive
udbygget, mens de ovrige fortsat vil veere landbrugsjord.
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Fra Huholt mod ost. Omrdadet vil ogsa nar det er udbygget
vaere omgivet af marker. Lokalplanomradet starter forst
omkring vandhullet med traeer omkring.

Lokalplanomradets nord-vestlige hjorne. Her er terranet
lavest, og det er naturligt at placere regnvandsbassin.

Lambjergskovvej, set fra krydset med Rojgardsvej. Her
kommer den nye stamvej til at blive koblet pa.



Redegorelse

Baggrund for lokalplanen

De omrader, der er udlagt til boliger i Vollerup er ved at
veere udbyggede.

Lokalplanen er udformet pa baggrund af et gnske om at
skabe flere boliggrunde i den planlagte byudvikling i Vol-
lerup Ost.

Formalet med lokalplanen

Formaélet med lokalplanen er;

- at omradet anvendes til boliger i form af aben-lav og teet-
lav boligbebyggelse til helarsbeboelse,

- at sikre gronne rekreative omrader,

- at sikre stier ud i de grenne omkringliggende omrade

- at fastlaegge arealer til regnvandsafledning/vidomrader

- atudbygningen af denne etape sker i overensstemmelse
med en overordnet plan for byudviklingen af Vollerup —
strategiplan for Vollerup.

Konsekvenser for neromrade

Denne udbygning af boligomradet i Vollerup vil medfere en
oget maengde biler, der korer til og fra boligomrédet. De ek-
sisterende veje i Vollerup er ikke dimensioneret til at rumme
den ggede trafikmengde og derfor udbygges vejnettet.

Med denne etape af udbygningen af boligomradet etableres
forste del af en ny sammenhangende stamvej ud til Klinting.
Pa sigt udbygges vejen mod gst der skal forsyne boligomré-
derne syd for Lambjergskovve;j.

Udsnit af Strategiplan for Vollerup-Horup. Lokalplanom-
radet er markeret med rodt. Stamvejens forste del hen til
Klinting er markeret med blat.

En del af lokalplanomradet er udpeget som Bluespot-omré-
de. Dette betyder, at omrédet generelt ligger lavt i terraenet,
og at der er risiko for oversvemmelser. Der er i forvejen
problemer med oversvemmelser og manglende afvanding
for et boligomrade nord-vest for lokalplanomrédet. For at
afhjeelpe yderligere problemer for naboomréder, samt sikre
afvanding inden for lokalplanomréadet, skal der etableres
regnvandsbassin i den nord-vestlige del af lokalplanomra-
det, hvor terraenet er lavest.
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af lokalplanomrddet er udpeget.

Beskrivelse af det patzaenkte projekt

Lokalplanen udlegger omrédet til boliger i en etage, hvoraf
enkelte udferes med udnyttet tagetage. Omradet deles op i
tre boligomrader. I de to af delomréderne er der mulighed
for &ben-lav, og omraderne udleegges med parcelhusgrunde.
Det sidste delomrade udleegges som storparcel, med mulig-
hed for enten aben-lav eller taet-lav bebyggelse. I alt vil der
veere plads til ca. 90-120 boliger.

Lokalplanen udlagger fire omrader til gront omrade, hvoraf
et af dem rummer regnvandsbassin, et er fastlagt gron kile
fra strategiplanen og de gvrige er felles friarealer for parcel-
husomréderne.

Lokalplanen skal sikre mulighed for at bygge energivenlige,
gronne boliger. Varmeforsyningen i omradet er fjernvarme,
produceret med solenergi. Der stilles derfor ikke krav om,
at byggeri skal opferes som lavenergi-byggeri, men der er
mulighed for det.
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Redegorelse

Parcelhusene kan opferes i en etage. Enkelte ejendomme
kan bebygges med en etage med udnyttet tagetage, disse
ligger i delomréade X ud til Lambjergskovvej og er markeret
med et kryds pé kortbilag 2.

I delomrade X kan huse udferes med symmetrisk sadeltag
uden valm, eller ensidig taghzldning.
I delomréde Y kan huse udferes med symmetrisk sadeltag,
valmet tag eller ensidig taghzldning.

Delomrade Z udlaegges med mulighed for enten taet-lav el-
ler &ben-lav. Taet-lav boliger skal udbygges efter en samlet
bebyggelsesplan for hele omradet og der gives ikke mulighed
for udstykning. Der kan udstykkes til 4ben-lav med par-
celhusgrunde der har en minimumssterrelse pa 850 m2.
Udstykning til &ben-lav skal folge princippet som vist pa
illustrationsplanen pa kortbilag 3.

Huse kan udferes med symmetrisk sadeltag, valmet tag eller
ensidig tagheldning.

Husene kan udformes med tegltag eller tagpap pa lister.
Facaderne kan udferes med blank mur i tegl, pudset eller
vandskuret eller i tree, dog ikke med krydsende hjerner
(bjelkehuse o. lign.). Der er ikke fastlagt et farvespektrum,
og det giver mulighed for variation og et personligt praeg.

Lokalplanomradet far i forste omgang vejadgang fra Lam-
bjergskovvej, og i omradet etableres en del af et overordnet
vejforleb. Vejforlgbet er en fortsattelse af Rojgérdvej og

fra denne stamvej etableres der boligveje ind til de enkelte
boligomrader.

Der etableres et stiforlgb, der forbinder de grenne omréa-
der. Stien gennemskarer de to parcelhusomréder og der er
mulighed for videre forbindelse til omrade gst for, nar dette
udvikles.

Lokalplanomrédet ligger lavt i terraenet. Fra 12 meter over
havets overflade falder terrenet til 6,5 meter. Der er i na-
boomrédet allerede kendte problemer med overfladevand og
oversvgmmelser.

Omradet etableres derfor bAde med meget gront friareal og
et regnvandsbassin, der kan forsinke vandet, nar der i perio-
der er meget overfladevand.

Kortbilag 2

Kortbilag 3



Redegoarelse

Redegorelse for forhold til anden planlaeg-
ning

Kommuneplan

I henhold til planloven kan kommunen selv udarbejde,
godkende og administrere lokalplaner, nar de er i overens-
stemmelse med kommuneplanen. Lokalplanomrédet er
ifalge Senderborg Kommuneplan 2009 — 2021 beliggende i
rammeomrade 4.8.1.B og udlagt til boligformal.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Kommuneplanrammer i Vollerup i Kommuneplan 2009-
2021

Strategiplan

Senderborg Kommune har udarbejdet en overordnet strate-
giplan for et samlet omrade i Vollerup. Her fremgar princip-
perne for udbygning af omradet med stier, veje, beplantning
mv. Planen er ikke retlig bindende, men fungerer som
retningslinje. Denne lokalplan er i overensstemmelse med
strategiplanen.

Lokalplan

Omradet er delvis omfattet af Partiel Byplanvedteegt nr.
17. Ved endelig vedtagelse ophaeves vedtaegt nr. 17 for det
omrade, der er omfattet af lokalplanen.

Teknisk forsyning

Varmeforsyning

Lokalplanomrédet er omfattet af Senderborg Kommunes
varmeplan og udlagt til kollektiv varmeforsyning i form af
fjernvarme.

Fjernvarmen i omradet stammer fra det nyetablerede
solvarmeanlag i Vollerup. Solvarme er at betragte som CO,
neutralt. Der stilles derfor ikke krav om yderligere energiop-
timering af byggeri i dette omrade. Det er naturligvis fortsat
muligt, at veelge at opfare sit hus som lavenergibyggeri.

Bebyggelse i lokalplanomrédet vil kunne fa fritagelse fra
kravet om tilslutning til offentlig varmeforsyning, hvis
bebyggelsen opferes som lavenergibyggeri. Fritagelsen skal
ansepges sammen med byggeansegningen.

Spildevand

Lokalplanomréadet er omfattet af Senderborg Kommunes
Spildevandsplan 2009-2016. Omradet er planlagt separat-
kloakeret.

Bebyggelsen skal tilsluttes offentligt kloaknet. Der skal beta-
les tilslutningsbidrag i henhold til geeldende takster.

Affald

Der er krav om sortering af affald i genanvendeligt affald

og restaffald. Alle parcelhuse i kommunen far stillet en
2-delt beholder til sortering af det genanvendelige affald til
radighed. Der er pligt til at benytte beholderen. Ultimo 2012
far alle parcelhuse en beholder til restaffald, som der saledes
ogsa skal gares plads til.

Miljeforhold

Jord

Dette byzoneareal er ikke omfattet af omradeklassificering
jf. jordforureningslovens § 50a.

Overskudsjord fra byggemodning og byggeri skal s vidt mu-
ligt placeres i lokalplanomradet, efter aftale med Senderborg
Kommune.

Af jordforureningslovens § 71 fremgér det:

“Séfremt der under bygge- eller jordarbejder pa et areal, der
ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal
arbejdet standses. Tilsvarende gelder pé et kortlagt areal,
safremt den konstaterede forurening ikke er beskrevet i
kortlaegningen. Forpligtelsen pdhviler ejendommens ejer og
den, der udfarer eller lader pdgaldende arbejde udfore.”

Der er ikke konstateret jordforurening i omradet (kontrol
foretaget i november 2011).

Grundvand

Omradet har serlige drikkevandsinteresser.

Inden for omradet ma den nuvaerende arealanvendelse ikke
endres til en mere grundvandstruende art. Aktiviteter der
sikrer en god grundvandskvalitet skal fremmes. Der bor
vises tilbageholdenhed med anvendelse af sprejtemidler til
ukrudts- og skadedyrsbekempelse.



Redegorelse

Regnvandsbassin

Der skal etableres regnvandsbassin i omrédet. Bassinet skal
opbygges med en vad og ter del.

Der er foretaget beregninger, som kan betragtes som
vejledende i forhold til etablering af bassin. Folgende er en
beskrivelse af bassinets udformning.

Den vade del, som er permanent vanddakket, skal have et
volumen svarende til 250 m3/red. ha. Hvilket svarer til 1275
m3. Dybden ma maksimalt veere 2 m og middeldybden skal
vaere ca. pa 1 m.

Bassinets opstuvningsvolumen dimensioneres, asledes at
aflgb fra hele omrédet svarer til 11/s/ha af hele det afvande-
de omrade. Bassiner skal dimensioneres for overfyldning 1
gang hvert 10. ar og en sikkerhedsfaktor pa 1,3 hvilket svarer
til et magasinvolumen pé ca. 2500 m3.

Bassinerne ber udformes sa leengden er 4 gange storre en
bredden.

Skraninger pa bassinet udformes med en haldning pé 1:5 i
det omrade, der er vadt under regn. I det omrade der altid
er vadt, skal de forste 2 meter veere meget flade og forst
herefter blive dybere.

Af hensyn til beskyttelse af grundvand og drikkevand, skal
bassinerne etableres med teet bund.

Kystnaerhedszone

Omrédet ligger inden for kystneerhedszonen. Den nye be-
byggelse har imidlertid ingen indvirkning pa kystomréder-
ne, da omradet ligger lavt og mere end 1 km fra kysten samt
mod nord indgér som del af det bebyggede omréade Vollerup.

Naturbeskyttelsesloven

Inden for lokalplanomrédet er et vandhul, der er beskyttet af
naturbeskyttelseslovens § 3. Der tages hgjde for vandhullets
fremtidige bevarelse i lokalplanen, bl.a. ved udstykningspla-
nen.

<«—— vandhul

Der er ingen beskyttelseslinjer i omradet. Syd for omradet
ligger en beskyttet 4, og mod ost og vest er der skovbygge-
linie. Begge er uden for det konkrete lokalplanomrade, og
vurderes ikke at blive pavirket.

Der skal der foretages en vurdering af om planen kan
pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt jf. BEK nr. 408
af 01/05/2007, § 7. Ved denne lokalplan er der ca. 2,4 km
til naermeste Natura 2000-omrade, Augustenborg Skov,
bogeskov. Det vurderes, at planen ikke vil pavirke Natura
2000-omradet.

Landbrugspligt

Lokalplanomréadet har tidligere veret udlagt til landbrug
og er derfor omfattet af landbrugspligt. Landbrugspligten
ophaves ved lokalplanens endelige vedtagelse.

Fortidsminder

Haderslev Museum har foretaget arkivalsk kontrol og ar-
kaeologisk vurdering af planomrédet. I udtalelsen i henhold
til museumslovens § 23 skriver de bl.a.:

Planomrédet er pa ca. 17,1 ha og er beliggende pé en vest-
og sydvendt skréning ned mod et lille vandlgb. Inden for
planomréadet er der registreret en overplgjet gravhgj (sb. 37,
Ulkebgl sogn). Desuden er der omkring planomradet regi-
streret flere fortidsminder. Umiddelbart nord for omradet
er der siledes registreret overplgjede gravhgje (sb. 290-291
Ulkebgl sogn). Desuden er der nord for omrédet registreret
bebyggelser fra stenalder, bronzealder, jernalder, middelal-
der og rennaissance (sb. 275, 301, 391, 393, 394, 420-422).
Desuden ved vi af erfaring, at den topografiske beliggen-
hed forholdsvis hgjt i terreenet teet ved vandleb har varet
foretrukket til placering af bebyggelser i forhistorisk tid og
middelalder.

1. Der er sdledes registreret et vaesentligt fortids
minde - den overplgjede gravhgj - pa planomradet
(sb. 37, Ulkebal sogn). Denne gravhej skal iflg.
museumsloven underseges, hvis den bergres af
anlegsarbejdet. Museum Sgnderjylland -
Arkeologi Haderslev vil vaere behjaelpelig med
afsaettelse af fortidsmindet i terreenet.

2. Pa baggrund af planomrédets topografiske belig-
genhed i ovrigt, er der stor risiko for at treeffe pa
andre veesentlige fortidsminder ved anlagsarbejde.
Museet anbefaler derfor i gvrigt en frivillig for
undersggelse af planomrédet. Forundersggelsen
vil kunne afslore, om der findes vasentlige fortids
minder pa planomradet, og om de har en sddan
karakter, at de skal udgraves, inden de gdelegges
ved anlegsarbejdet.

Hvis forundersegelsen viser, at der findes fortidsminder
pa omradet, skal disse udgraves, inden de odelegges ved
anlaegsarbejdet. I nogle tilfaelde er det dog muligt at eendre
ved jordindgrebet, s en udgravning ikke bliver ngdvendig.
Er det ikke muligt, vil udgravningen skulle finansieres af
bygherre.



Redegorelse

De faste fortidsminder er omfattet af museumslovens § 27.
Derfor skal man, hvis man ved anlagsarbejde steder pa

et fortidsminde, straks indstille arbejdet i det omfang, det
bergrer fortidsmindet, og tilkalde Museum Senderjylland -
Arkeologi Haderslev.

Trafikale forhold

Boligveje i omradet udlaegges til private feellesveje. Stamve-
jen udlaegges til kommunal ve;j.

Vejene navngives i henhold til strategiplanen, med boligve-
jene Damsmosevej, Havemosevej og Johanne Hansensvej
og stamvejen Rojgardvej. Vejnavne og forventede husnumre
kan ses pa kortbilag 4.

Miljevurdering af planer og programmer

Nar der i medfer af lovgivningen tilvejebringes planer og
programmer eller foretages endringer deri, skal der foreta-
ges en miljovurdering. Miljevurderingen omfatter vurdering
af planens sandsynlige, veesentlige indvirkning pa miljoet,
herunder pavirkning af landskab, kulturarv, visuel pavirk-
ning, naturbeskyttelse, biologisk mangfoldighed, befolkning,
menneskelig gene, jordbund, vand, luft, klima, trafik, stej og
materielle goder, samt det indbyrdes forhold mellem disse
faktorer.

Lokalplanen er omfattet af Lov om miljevurdering af planer
og programmer, BEK nr. 936 af 24/09/20009, § 3, stk. 1, nr.
1. Da lokalplanen i henhold til § 3, stk. 2 imidlertid vurderes,
ikke at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljeet, konklude-
res det, at der ikke er lovmaessigt krav om udarbejdelse af en
miljevurdering. Afgarelsen om ikke at udarbejde en miljo-
vurdering treeffes sdledes pa baggrund af lovens § 3, stk. 2.
Se nermere i vedlagte bilag “Resume af miljgscreeningen”.

Tilladelser fra andre myndigheder

Afdeling Vand & Jord, Senderborg Kommune

Til regnvandsbassin skal der sgges om udledningstilladelse
ved Senderborg Kommune afdeling Vand og Jord pa: vand-
jord@sonderborg.dk

Afdeling Byg, ved Senderborg Kommune
Tilladelser efter byggeloven skal sgges i Afdeling Byg, Sen-
derborg Kommune.

Afdeling Veje og Trafik, ved Senderborg Kommune
Forud for anlaeg af de i lokalplanen skitserede veje skal Sgn-

derborg Kommunes afdeling for Veje og Trafik godkende et
detailprojekt for vejanlaeggene.

Statens Luftfartsveesen skal vurdere bygningshgjder pa mere
end 25 meter over terran af hensyn til indflyvningen til
Senderborg Lufthavn, sé det sikres at ngdvendige tilladelser
gives.



Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser

I henhold til Planloven, BEK. nr. 937 af 24. september
20009, fastsettes herved folgende bestemmelser for det i § 2
navnte omrade.

§1  Formal

Lokalplanens formél er at sikre

- at omradet anvendes til boliger i form af &ben-lav
og taet-lav boligbebyggelse til helarsbeboelse,

- at sikre gronne rekreative omréader,

- at sikre stier ud i de grenne omkringliggende om-
rader

- at fastlaegge arealer til regnvandsafledning/ regn-
vandsbassin

- atudbygningen af denne etape sker i overensstem-
melse med en overordnet plan for byudviklingen
af Vollerup — strategiplan for Vollerup.

§2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomréadet afgreenses som vist p& kortbilag
1 og omfatter del af matr.nr. 475, del af matr.nr. 518
og del af matr.nr. 493 Vollerup, Ulkebgl ejerlav samt
alle matrikler, som udstykkes efter 13. december
2011.

2.2 Lokalplanomradet ligger i landzone og overfores ved
vedtagelsen af lokalplanen til byzone.

§3 Omréadets anvendelse
3.1  Omradet mé kun anvendes til heldrsboliger i form af
aben-lav bebyggelse og/eller teet-lav bebyggelse.

3.2  Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejen-
dommen drives en siddan virksomhed, som alminde-
ligvis kan indpasses i et boligomrade under forudsaet-
ning af:

at der fortsat opretholdes en selvsteendig beboelse pa
ejendommen,

at virksomheden drives af den, der bebor den péagel-
dende ejendom,

at virksomheden drives pa en sidan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres, og omrédets karakter af boligomrade ikke
brydes,

at virksomheden ikke medferer ulemper for de om-
kringboende, og

at virksomheden ikke medferer behov for parke-
ringsarealer, som ikke er til stede pa den pagaeldende
ejendom.

3.3  Inden for omradet kan der opfares eller indrettes
bebyggelse til formél, der er felles for omradets
beboere.

3.4  Inden for omradet kan der opferes transformersta-

tioner, nir de udformes i overensstemmelse med den
ovrige bebyggelse.
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§4
4.1

4.3

4.4

§5
5.1

De arealer, der er vist pa kortbilag 2 med gron prik-
signatur, ma ikke udstykkes til beboelse, men skal
udlaegges til gronne friarealer.

Udstykninger
Der ma ske udstykning i overensstemmelse med
principperne pa kortbilag 2.

Inden for delomrade X og Y ma der kun opferes 1
bolig pa hver grund.

I delomréde X,Y og Z skal grunde ved udstykning
veere mindst 850 m? ved aben-lav boliger. Ved ud-
stykning til teet-lav i delomréde Z skal grunde vaere
mindst 250m?2.

Delomrade Z mé udstykkes i én storparcel til udleg
af teet-lav boligbebyggelse.

Vej, sti og parkering
Der udlaegges areal til nye veje og stier som vist pa
kortbilag 2.

Stamvejen A-B udlagges i en bredde af 14 m, og
anlaegges med karebanebredde pa mindst 6-7 m og
fortov pé 2,5 m. Desuden reserveres areal i rabatten
til at etablere groft.

3,5 meter rabat med groft 7,0 meter vejbane 2,5 meter fortov og rabat

vejskel
'

1 i
I 14 meter |

vejskel

53

5.4

5.5

5.6

vejprofil for stamvej

Boligvejene udlaegges i en bredde af 8 m, og anlaegges
med en kerebanebredde pa mindst 5 m.

Stier anleegges i en bredde af min. 2,5 m Stier skal i
det gronne omrade G1 indpasses efter regnvandsbas-
sinets placering og udformning.

Der skal reserveres areal til 2 p-pladser pr. boligen-
hed ved &ben-lav byggeri og 1,5 pladser pr. boligen-
hed ved teet-lav byggeri. P-pladserne skal holdes pa
egen grund.

Der ma kun etableres én overkersel til boligvejen fra
hver grund. Overkerslen ma maksimalt veere 4 meter
bred. Der mé ikke etableres overkersel til stamvejen
fra de enkelte grunde.




Bestemmelser

§6

6.1

Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade X

Inden for delomrade X mé bebyggelsesprocenten
ikke overstige 30.

Beboelsesbygninger ma opferes i indtil 1 etage og en
hojde pa maksimalt 5,5 meter mélt fra terraen. Und-
taget herfra er ejendomme markeret med et kryds pa
kortbilag 2. Pé disse ejendomme skal beboelsesbyg-
ninger opfares i 1 etage med udnyttet tagetage. Den
samlede bygningshgjde ma ikke overstige 8,5 meter
malt fra terreen.

Tage pa beboelsesbygninger skal udferes som sym-
metriske sadeltage eller tage med ensidig taghald-
ning. Tage ma ikke udferes med valm.

6.2

mulige tagformer i delomrdde X

Delomrade Y

Inden for delomrédde Y ma bebyggelsesprocenten ikke
overstige 30.

Beboelsesbygninger ma opferes i indtil 1 etage og en
hgjde pad maksimalt 5,5 meter malt fra terraen.

Tage pa beboelsesbygninger skal udferes som sym-
metriske sadeltage, valmede tage eller tage med
ensidig tagheldning.

AVEIDES,

6.3

mulige tagformer i delomrdade Y

Delomrade Z

Inden for delomréde Z mé bebyggelsesprocenten
ikke overstige 30 for 4ben-lav med udstykning til
parcelhusgrunde. Udlegges omrédet til tet-lav ma
bebyggelsesprocenten ikke overstige 40%.
Beboelsesbygninger mé opfores i indtil 1 etage og en
hgjde pad maksimalt 5,5 meter malt fra terraen.

Tage pa beboelsesbygninger skal udferes som
symmetriske sadeltage, valmede tage eller ensidig
taghaeldning.

AOEIDET

mulige tagformer i delomrade Z

§7
7.1

7.2

7.3

7.4

7-5

§8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Bebyggelsens ydre fremtraeden

For bygninger til beboelse gelder:

Facader ma kun udferes i tra eller blank mur i tegl,
pudset eller vandskuret . Der mé ikke anvendes tree-
facader med krydsende hjorner (bjelkehuse o. lign.)
Mindre dele af facaden mé udfores i lette materialer
som tree, metal eller eternit.

Udhuse, garager, carporte o. lign. ma udferes i andre
materialer.

Tage pa beboelsesbygninger skal deekkes med tegl,
tagpap pa lister eller graes.

Tage ma ikke deckkes med blanke eller reflekterende
materialer med en glansverdi pa over 10.

Der ma placeres solceller og -fangere pa tage. De
ma dog ikke monteres pa stativer, men skal folge
taghaeldningen.

Udleegges delomréde Z til teet-lav skal bebyggelsen
fremstd som en helhed, bygget i ensartede materialer
og byggestil.

Ubebyggede arealer

Feelles friarealer

Delomrade G1, G2, G3 og G4 udlagges til gront om-
ride som falles friarealer.

Der mé i hvert friareal opferes en mindre bygning i
form af et skur til redskaber og andet.

De felles friarealer ma ikke i evrigt bebygges eller
udstykkes til boliger.

De felles friarealer skal udlagges i grees og ma kun
beplantes med grupper af egnstypiske traeer og bu-
ske.

Feelles affalds- og komposteringsanlag etableres
inden for de feelles friarealer. Anlaeggene skal indheg-
nes med levende hegn.

Felles friarealer og ubebyggede arealer pa de enkelte
ejendomme ma ikke anvendes til udenders oplagring
af bade, campingvogne eller lignende.

Ved teet-lav bebyggelse i delomrade Z skal parke-
rings- og adgangsareal have et gront udseende. Dette
med spredt treebeplantning i gren bund.

Hegn og terraen

Hegn i skel skal veere levende. Hegn mod vej og mel-
lem parceller skal besta af almindelig beg. Hegn mod
feelles friarealer skal besta af Vild pere, Vild able,
Fuglekirsebaer, Slaen og Tjorn. Haekkene skal fremsta
buskede i en hgjde af 1.80 m. efter tilvaekst.
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Bestemmelser

8.9

8.10

8.11

8.12

§o9
9.1

93

9.4

9.5

§ 10

10.1

10.2

10.3

§11
11.1

12

Terraenregulering pa de enkelte ejendomme ma
ikke foretages tettere pa skel end 0,5 meter. Ter-
renspring skal optages i skraning med en maksimal
healdning pé 38 grader med vandret. Der ma ikke
terreenreguleres mere end +/- 0,5 meter i forhold til
eksisterende terran.

Regnvandsbassin
I delomrade G1 udlaegges en del af arealet til regn-
vandsbassin. Arealet er skraveret pa kortbilag 2.

Regnvandsbassinet skal integreres i landskabet som
et organisk, rekreativt element. Bassinet kan eksem-
pelvis udferes som vist pé illustrationsplanen pé
kortbilag 3.

Regnvandsbassinet skal opbygges med en vad og ter
del og etableres med teet bund for at beskytte grund-
og drikkevand.

Forsyningsanlzaeg

Alle forsyningsledninger skal fremfores som jordkab-
ler. Ledninger til el, telefon, antenner og lignende méa
ikke fores pa facader.

Eksisterende ledningsanleeg skal respekteres eller
omlagges efter ledningsejernes anvisninger.

Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Bebyggelsen skal tilsluttes offentligt vand- og spilde-
vandsnet.

Der ma ikke opsattes synlige antenner. Parabolan-
tenner kan dog tillades i en max. hgjde af 2 m fra
terraen.

Forudszetning for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse

Ny bebyggelse ma ikke uden Byradets serlige til-
ladelse tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet
kollektiv varmeforsyning samt offentligt vand- og
spildevandsnet.

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug, for bestem-
melserne i § 5 om vej-, sti- og parkeringsforhold er
opfyldt.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for deti § 8
navnte regnvandsbassin er etableret.

Grundejerforening

Der skal oprettes grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige ejere i lokalplanens omrade, nar
75% af bebyggelsen, i det af delomraderne X, Y eller Z
der etableres forst, star feerdig. Afgraensningen af den
enkelte forening fastsattes af Senderborg Kommune.

11.3

11.4

§12
12.1

12.2

§13
13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Medlemspligt af grundejerforeningen indtraeder ved
erhvervelsen af en ejendom i lokalplanomradet, eller
for den oprindelige ejer ved pabegyndelse af udstyk-
ning og bebyggelse i overensstemmelse med lokalpla-
nen.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligehol-
delse af omradets fellesarealer. Grundejerforeningen
skal efter overtagelse af feellesarealer tillige foresta
etablering af eventuelle nyanleeg. Grundejerforenin-
gen skal i gvrigt forestd de opgaver, som i medfor af
lovgivningen henleaegges til foreningen.

Grundejerforeningens vedtaegter og andringer heraf
skal godkendes af Sgnderborg Kommunes byrad.

Servitutter
Der ophaves ingen servitutter.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med narvaerende lokalplan,
fortreenges, jf. Lov om planlegning § 18.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligga-
relse af lokalplanen mé der, ifolge Planlovens § 18,
ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medferer hel-
ler ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg mv., der
er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsatning af, at det ikke strider mod principperne
i planen. Mere veesentlige afvigelser kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Séfremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gal-
der de almindelige bebyggelsesregulerende bestem-
melser i byggelovgivningen.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget, ma de ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, jf. Planlovens §
17, stk. 1, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan.



Vedtagelse

Vedtagelse

Lokalplanforslaget er vedtaget til offentliggarelse af Senderborg Byrad den 28. marts 2012.

P.b.v.

Aase Nyegaard
borgmester

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Senderborg Byrad den 10. oktober 2012.

P.b.v.

Aase Nyegaard
borgmester

Lokalplanen indberettes pd www.plansystem.dk.
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Miljoscreening

Resumé af miljoscreening

Skemaet nedenfor er et resumé af forundersegelsen/miljoscreeningen. En detaljeret beskrivelse af forundersogelsen med
beskrivelser af projektets miljopavirkning og vurdering af pavirkningens vaesentlighed fremgér i en separat rapport.

Konklusionsskema

Punkt Emne Miljgpavirkning | Veesentlig
betydning

1 Visuel pavirkning 2 A
2 Landskab 2 A
3 Naturbeskyttelse 1 A
4 Biologisk mangfoldighed 1 A
5 Jord og undergrund 1 A
6 Vand 2 B
7 Luft 1 A
8 Klimapéavirkningen 1 A
9 Kulturarv 2 A
10 Befolkning 2 A
11 Menneskenes sundhed 1 A
12 Trafik 2 B
13 Materielle goder 1 A
14 Naboomréader 2 A
15 Alternativer, 0-lgsning 1 A

Definition:

1 — betyder, at det er usandsynligt, at der vil ske en miljopéavirkning
2 — betyder, at der er mulighed for en miljgpavirkning
3 — betyder, at der sandsynligvis vil ske en miljgpéavirkning

A — betyder, at miljgpavirkningen vurderes at vaere uvasentlig
B — betyder, at miljgpavirkningen vurderes maske at vaere veesentlig
C — betyder, at miljepavirkningen vurderes at veere veesentlig

Konklusion

Det skeonnes at storstedelen af de undersggte emner har en usandsynlig pavirkning pa miljoet. Samtidigt skennes det, at mil-
jopavirkningen ved storstedelen af de undersggte emner er uvasentlig. Det er vurderet, at der muligvis kan ske en pavirkning
pa miljoet ved syv af de undersogte emner.

For to af disse syv emner er det vurderet, at der méske er tale om en vaesentlig pavirkning. Det vurderes samlet set, at gen-
nemforelse af lokalplanen ikke vil have vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Der vil muligvis ske en visuel pavirkning og en pavirkning af landskabet. Omradet e&endrer karakter fra markjord til boligom-
rade. Der tillades boliger i op til to etager. Miljgpavirkningen vurderes at veere uvaesentlig.

Der vil muligvis ske en pavirkning af vandforholdene. Det drejer sig primart om regnvand. Der er i forvejen konstateret
problemer med oversvemmelser ved kraftige regnskyl. Med lokalplanen skal der derfor sikres areal til regnvandsbassin eller
LAR og der udarbejdes situations- og udstykningsplan herefter. Miljopéavirkningen vurderes méske at vere vaesentlig.

Der vil muligvis ske en pavirkning af kulturarven. En arkivalsk kontrol viser, at der i omradet er stor risiko for at treeffe pa

veesentlige fortidsminder ved anlegsarbejde. Hele lokalplanomrédet provegraves inden anlagsarbejde, og miljopavirkningen
vurderes derfor at veere uveesentlig, da eventuelle fortidsminder kan beskyttes.
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Miljoscreening

Der vil muligvis ske en pavirkning pa befolkningen, i forhold til et aget pres pa skoler, institutioner og dagligvarebutikker.
Der er i strategiplanen for Vollerup-Herup udpeget arealer til at etablere netop disse, hvis der bliver behov. Det er ikke mu-
ligt at forudsige et konkret behov, men der ses mulighed for at lose dette hvis det opstar. Det vurderes derfor at miljopéavirk-
ningen er uvasentlig.

Med udbygningen af Vollerup vurderes det, at der muligvis vil ske en miljgpéavirkning pa de trafikale forhold. Der er i
forvejen pres pad Lambjergskovvej, og hvis der ikke etableres mulighed for at lede trafikken fra lokalplanomradet uden om
Vollerup by, kan der opsté trafikale problemer. Inden for lokalplanomradet kan der ikke gores noget for at afhjelpe trafiksi-
tuationen, losningen er derfor athaengig af projekter uden for lokalplanomrédet. Miljgpavirkningen vurderes derfor maske at
veaere vesentlig.

I forhold til den trafikale endring vil der muligvis ske en miljopéavirkning pd naboomréderne. Denne forventes at vaere mid-
lertidig og miljepéavirkningen vurderes derfor at vaere uveesentlig.

Samlet set vurderes det, at gennemforelse af lokalplanen ikke vil have en vaesentlig indvirkning pa miljget i lovens forstand.
Lokalplanen er omfattet af Lov om miljevurdering af planer og programmer, BEK 936 af 24/09/20009, § 3, stk. 1, nr. 1. Da
lokalplanen i henhold til §

3, stk. 2 imidlertid vurderes, ikke at have vesentlig indvirkning p& miljeet, konkluderes det, at der ikke er lovmaessigt krav
om udarbejdelse af en

miljovurdering. Afgarelsen om ikke at udarbejde en miljovurdering treeffes saledes pa baggrund af lovens § 3, stk. 2.
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