Tilbud om kgb af en byggegrund pa Hgjlgkke, Rinkenaes, 6300 Grasten

Parterne

Undertegnede: [Kgber]

Navn:

Adresse:

Post nr. & By:

TIf.: E-mail:

CVR/CPR nr.: herefter ”"Kgber”

Tilbyder herved:
Sgnderborg Kommune, Lille Radhusgade 7, 6400 Sgnderborg. CVR — 29 18 97 73, herefter “Szelger”,

at kgbe ejendommen:

Hojlpkke 16, 6300 Grasten, matr.nr. 347b Rinkenaes Ejerlav, Rinkenaes pa 886 kvm (seaet x)
Hojlgkke 18, 6300 Grasten, matr.nr. 347c Rinkenaes Ejerlav, Rinkenaes pa 956 kvm (saet x)
Hgjlgkke 20, 6300 Grasten, matr.nr. 347d Rinkenaes Ejerlav, Rinkenaes pa 1.000 kvm (saet x)
Hojlekke 22, 6300 Grasten, matr.nr. 347e Rinkenaes Ejerlav, Rinkenaes pa 1.083 kvm (szet x)

jf. nedenstaende kortskitse.

med skaeringsdag den: herefter "Overtagelsesdagen”

for en samlet pris pa kr. (eks. moms)

Moms
Kgbsprisen skal tillaagges moms.



Kgbsaftalen
Nar kgbstilbuddet er underskrevet af Saelger og returneret til Kgber, udger dette dokument Kgbsaftalen.

Kortudsnit




Indhold
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Bilag

Bilag som fremgar af udbudshjemmesiden:

1. Servitut: 25.01.2002 Dokument om bebyggelse og videresalg
2. Tingbog pr. 24.09.2026 & 25.09.2026

3. BBRpr.29.09.2026

4. Forureningsattest pr 25.09.2026

5. Geoteknisk undersggelse

6. Kommuneplanramme 7.3.007.B

7. Lokalplan nr. 58

8. Kort med 100 ars regn

9. Udstykningsplan

10. Arkaeologisk Forundersggelse

11. Arkaeologisk Rapport

12. Kulturhistorisk Rapport

13. Kort over arkaeologisk forhold

14. Kort over forsyning

15. Kort med mindstepriser

16. Oversigt over mindstepriser med & uden moms



Baggrund

Der er tale om salg af fire byggemodnede byggegrunde pa Hgjlgkke i Rinkenaes. Grundene er udstykket i
2019. De gvrige grunde i udstykningen forventes solgt til udviklingen af et taet-lav boligomrade med almene
boliger.

Ejendommen
Salget omfatter, seet x

____matr.nr. 347b Rinkenaes Ejerlav, Rinkenaes Hgjlgkke 16, 6300 Grasten
____matr.nr. 347c Rinkenaes Ejerlav, Rinkenaes Hgjlgkke 18, 6300 Grasten
____matr.nr. 347d Rinkenaes Ejerlav, Rinkenaes Hgjlgkke 20, 6300 Grasten

____matr.nr. 347e Rinkenaes Ejerlav, Rinkenaes Hgjlgkke 22, 6300 Grasten

Ejendommen salges med grund, belaegninger, brgnde, rgr, ledninger, installationer, hegn, treeer,
beplantninger m.m.

Ejendomsskat og offentlig vurdering
Der foreligger ikke ejendomsbidragsbillet for 2026.

Der ggres opmaerksom pa, at den offentlige ejendomsvurdering samt skatter afledt heraf kan andres i takt
med grundens udviklingsmulighed ud fra Vurderingsstyrelsens vaerdifastszettelse. Fglg evt. med i &@ndringer
pa https://www.vurderingsportalen.dk/

Mal pa grund

Der er ikke foretaget saerskilt opmaling af grunden, hvorfor Saelger ikke indestar for rigtigheden af de
angivne arealer. Kgber er saledes ikke berettiget til at ggre misligholdelsesbefgjelser af nogen art
gaeldende, herunder kraeve kgbesummen reguleret, hvis ejendommens areal matte afvige fra det oplyste.

Seelger fraskriver sig ethvert ansvar for eventuelle uoverensstemmelser mellem oplysningerne i BBR-
meddelelsen og de faktiske forhold.

Salgsprocessen

Salget er udbudt i henhold til kommunestyrelseslovens § 68 og bekendtggrelse nr. 396 af 3. marts 2021 om
offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme med tilhgrende
vejledning nr. 9175 af 3. marts 2021.



Overdragelsen
Ejendommen overtages af Kgber den dato, som Kgber har tilbudt i forbindelse med salget og efter at
samtlige betingelser er opfyldt.

Fra denne dato henligger ejendommen for Kgbers risiko og Kgber indtraeder pa Overtagelsesdagen i
samtlige rettigheder og forpligtelser i henhold til aftaler med tredjemand vedrgrende den pagaldende
ejendom.

Inden Kgber disponerer over ejendommen, uanset om dette sker fgr eller efter Overtagelsesdagen, skal
felgende veere opfyldt:

Kgbsprisen skal vaere betalt.

Alle forpligtelser skal vaere opfyldt. Pahvilende omkostninger skal veere betalt.

Due diligence

Kgber gives adgang til, for egen regning, at gennemfgre de undersggelser af ejendommens faktiske,

juridiske, gkonomiske, miljpmaessige, skattemaessige og byggetekniske forhold, som Kgber anser for
ngdvendige. Selger skal medvirke ved besvarelse af Kgbers forespgrgsler, og Saelger skal i forngdent
omfang meddele Kgber fuldmagt til indhentelse af yderligere oplysninger.

Kgber har forud for indgaelsen af denne aftale faet adgang til oplysninger om ejendommen, herunder bl.a.
tingbogsattest, servitutter, BBR-meddelelse, forureningsattest, kortmateriale samt en reekke yderligere
dokumenter og oplysninger vedrgrende ejendommen.

Kgber er opfordret til at gennemga ejendomsdokumenterne med egen radgiver.

Ansvarsfraskrivelse

Ejendommen salges pa tvangsauktionslignende vilkar. Kgber og Seelger er saledes enige om, at Salger er
uden ansvar i enhver henseende, bade for retlige og faktiske mangler vedrgrende Ejendommen, herunder,
men ikke begraenset til, eventuelle jordbunds- og forureningsmangler — dog bortset fra adkomstmangler.

Kaber er, som fglge heraf afskaret fra at ggre misligholdelsesbefgjelser af nogen art geeldende i anledning
af faktiske og retlige mangler ved Ejendommen, dog bortset fra adkomstmangler, sa Kgber hverken kan
haeve Kgbsaftalen, kraeve afslag i kpbesummen, kraeve erstatning m.v.

Kgber og Selger er enige om, at Szelger er uden ansvar i enhver henseende i forhold til Kgbers pataenkte
fremtidige anvendelse af Ejendommen.

Kgbesummen er fastsat pa baggrund heraf.

Ejendommen salges derfor uden ansvar, som den er og forefindes, og som Kgber bekendst, jf. afsnittet
Ansvarsfraskrivelse.



Ejendommen szelges i gvrigt med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den
har tilhgrt Szelger og tidligere ejere, jf. afsnit om servitutter og tinglysning.

Planforhold

Ejendommen er omfattet af lokalplan 58, Rinkenaes, “Omrade til boligformal ved Varhgj i Rinkenaes”.

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 7.3.007.B — Boligomrade ved Hgjlgkke.

Ejendommen er beliggende i byzone.
Fglgende vaesentlige planforhold geelder jf. lokalplanen.

e Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal i form af dben-lav og taet-lav helarsbeboelse.
e Maksimale andel af grundarealet der ma bebygges er 25% (aben lav) 40% (tzet lav)

e Maksimale antal etager er 1 med udnyttet tagetage

e Maksimal hgjde er 8,5 meter

e Der skal anvendes ensartede byggematerialer pa den enkelte grund

e Haekke mod veje, stier og naboer skal besta af levende hegn

Fund og fortidsminder pa arealet
Se bilag med kort

Miljgforhold
Arkaeologiske forhold

| forbindelse med prgvegravningen forud for udstykningen blev der pavist spor fra to langhuse fra yngre
romersk jernalder. Omradet er senere blevet udgravet og efter udgravningen blev omradet frigivet til
anlaegsarbejdet i forbindelse med byggemodning. Lees om forlgbet og fundene i dokumenterne

" Arkeeologisk Forundersggelse”, ”Arkaeologisk Rapport” og ”Kulturhistorisk Rapport”.

Uanset dette forudgaende registrering og udgravningsarbejde geelder der fglgende almindelige vilkar:
Stgder du eller dit byggefirma pa noget, som kan vaere et fortidsminde, skal du som udgangspunkt:
1. Standse arbejdet straks i det omrade, hvor fundet er gjort.
2. Undlade at fjerne eller eendre fundet.

3. Kontakt det lokale arkaeologiske museum hurtigst muligt. Museum Sgnderjylland, Arkaologi
Haderslev.

4. Afvente museets vurdering af, om der er tale om et fortidsminde, og om der skal foretages
yderligere arkaeologiske undersggelser.



Forsyningsforhold
Omradet er drikkevandsforsynet via SONFOR. Se bilag

Klimaforhold

Pga. terraenforhold forventes der opstuvning af vand ved en 100-ars regnhandelse pa marken ud for
udstykningen. Grundene matr.nr. 347c, 347d & 347e Rinkenaes Ejerlav, Rinkenaes kan blive pavirket. Se
mere i dokumentet “100 ars regn”.

Servitutter og tinglysning

Kgber er oplyst om ejendommenes tinglyste servitut og er indforstaet med at respektere denne, i det
omfang Kgbsaftalen ikke sendrer disse forhold. Ejendommen szelges saledes med de samme rettigheder,
byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den har tilhgrt Saelger og tidligere ejere.

Under henvisning til Tingbogsattesten, som fremgar af dokumentoversigten, er den for ejendommen
relevante servitutter listet herunder:

25.01.2002 — Dokument om bebyggelse og videresalg

Forsikring
Kgber forsikrer eiendommen fra Overtagelsesdagen. Szelger er uden ansvar for, om og pa hvilke vilkar
Kgber kan tegne forsikring.

Overtagelse
Ejendommen overtages pa den dato, som er blevet tilbudt af Kgber i forbindelse med kgbstilbuddet. Fra
denne dato henligger ejendommen for Kgbers risiko.

Inden Kgber disponerer over ejendommen, uanset om dette sker fgr eller efter Overtagelsesdagen, skal
felgende vaere opfyldt:

Alle forpligtelser skal vaere opfyldt. Pahvilende omkostninger skal veere betalt.

Refusion
Kgber og Szelger er enige om ikke at udarbejde refusion.

Kgbesum
Kgber overtager ingen geeld uden for Kgbesummen.

Kgber modtager efter accept af k@bet en opkraevning pa hele kgbesummen. Belgbet skal indbetales efter
de retningslinjer, der fremgar af opkraevningen fra Sgnderborg Kommune. Fristen for indbetaling vil typisk
veere 3 bankdage fgr Overtagelsesdagen.



Berigtigelse

Den tinglysningsmaessige berigtigelse af handlen forestas af Kgbers advokat eller anden radgiver.

Skgdet fremsendes til Seelgers godkendelse senest 14 dage inden overtagelsesdagen pa
tinglysning2 @sonderborg.dk.

Seelger er berettiget til at ggre seedvanlige misligholdelsesbefgjelser geeldende, herunder at haeve
Kgbsaftalen og kraeve erstatning, hvis Kgbesummen ikke berigtiges rettidigt eller Kgber i gvrigt misligholder
sine forpligtelser i henhold til Kgbsaftalen.

Omkostninger
Hver part afholder omkostninger til egne radgivere.

Keber afholder alle omkostninger til tinglysning af skgde.

Betingelser
Aftalen er fra Szelgers side betinget af:

Sgnderborg Kommunes (byrad) accept af kgbsaftalen (Kgbstilbuddet)

Tegningsberettigede underskrifter

Den: Den:

Sted: Sted:

For Kgber: For Kgber:
Navn: Navn:
Titel: Titel:



Den:

Sted:

For Szlger:

Den:

Sted:

For Szlger:

Borgmester

Erik Lauritzen

Direktgr Teknik, Miljg og Baeredygtighed

Sille M. Dall
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