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Styringstrekant Styringstrekanten

Handleplanen tager afszet i Sonderborg Kommunes styringstrekant.
Styringstrekanten sikrer en helhedsorienteret udvikling og sammenhzng
mellem vision og strategi, kommuneplan, politikker, planer og handlinger.
Som det fremgar af styringstrekanten, er "Planer’ afledt af byradets visioner.

Grundfortzlling

I Senderborg er hele Europa inden for din reekkevidde. Det er her, at
Skandinavien og det kontinentale Europa medes og bindes sammen.
Storbyer som Flensborg, Hamborg og Kiel er vores tatte naboer, imens den
veludbyggede infrastruktur med motorvej og lufthavn sikrer korte afstande
til andre metropoler som f.eks. Berlin og Kebenhavn.

Vores saerlige placering som naturligt knudepunkt i greenselandet har givet .
os en helt speciel evne til at samarbejde pa tvars af greenser, kulturer og Grundfortellingen
skel, og i dag bor og lever 120 forskellige nationaliteter i Senderborg. Greenseland

Pa den ene side rummer Senderborg alle storbyens karakteristika:
Nogle af Danmarks storste globale industrikoncerner ligger her. Storbyen Senderborg
Universitetets campus er landets mest internationale med studerende Inaturen

fra over 50 lande, og snakken pa alverdens sprog summer i byens

mange restauranter og caféer. Det er ogsa i Senderborg, at du finder ligesa
mange kulturoplevelser og events, som der er dage i aret.

- udsigt i verdensklasse

Men Senderborg er pa samme tid ogsa noget ganske andet, for vi er Handlekraft
en storby midt i naturen. Her er skove, strande, bakker, lunde og soer. Her er
250 km krollet kystlinje. Her er plads til udfoldelse, ro og dybde.
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Et godt Levende byer, Byrédets
liv lokalsamfund og Vision og
Planstrategi jobvaekst

feellesskaber

Byréadets Vision og Planstrategi

Visionen er skabt i feellesskab af Byradet, og
fungerer som det overordnede styringsredskab
i Senderborg Kommune.

Visionen skal udover en overordnet vision
ogsé indeholde mélsatninger og opfylde
kravene til kommunens planstrategi. Alle
Byradets mal og visioner konkretiseres i
Kommuneplanen, som er Senderborg Kom-
munes overordnede plan for at skabe veekst
og udvikling de naeste 12 ar.

De fem fokusomrader

Byradets Vision og Planstrategi tager udgangs-
punkt i hele Senderborg Kommune — med
omrédets unikke position med saregne land-
skaber, landsbyer, byer og kulturhistorie.

Byradets to fyrtarnsprojekter, Project-

Zero og Nordborg Resort, er udtryk for, at vi
tor satse, prioritere, handle og gennemfore. De
fem fokusomrader er udpeget af Byradet og
skal skabe sammenhzeng mellem den overord-
nede vision for kommunens udvikling og de
fokusomrader samt handlinger, der arbejdes
med pa tveers af fagudvalg og politisk stasted.

Den fem fokusomrader er

« Uddannelser

« Gron omstilling og jobvaekst

« Turisme

« Levende byer, lokalsamfund og fallesskaber
« Et godt liv

Indledning

Visionen og planstrategien formuleres i faellesskab af
Byradet i starten af en ny byradsperiode.

Visionen og fokusomraderne beskriver de politiske
malsaetninger.

Planstrategien setter retningen for den fysiske udvikling
og byplanlaegningen, og den skal opfylde planlovens
krav til en planstrategi.

I kommuneplanen omsattes Byradets vision og plan-
strategien til konkret fysisk planleegning. Kommune-
planen er sidledes kommunens overordnede plan for at
skabe rammerne for veekst og udvikling de neeste 12 ar.

Med dette planstrategitilleeg formuleres Byradets kon-
krete gnsker om udvikling i kystnaerhedszonen og seetter
dermed rammerne for den fysiske planleegning.

Kystneerhedszonen omfatter storstedelen af vores area-
ler, og det er her turismen har de bedste vilkér og hvor
lokalsamfundene har gode muligheder for at udvikle sig.

Vi prioriterer udviklingen af lokalomrader ved at under-
stotte feellesskaber og skabe attraktive bosetningsomra-
der. Det skal tiltraekke turister, skabe nye jobs og en oget
boszaetning.

Med planstrategitilleegget understottes dette ved at
udpege seks udviklingsomréder og tre nye sommerhus-
omrader, som sgges optaget i et kommende statsligt
landsplandirektiv og efterfolgende kommune- og lokal-
planlagt i kommunen.
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Sammen skaber vi fantastiske
oplevelser med afsaet i vores
glaede ved og respekt for na-
turen, landskabet og havet.
Granselandets kultur og histo-
rie er et vigtigt element i vores
turismesatsning

Byradets Vision -Turisme
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Formal med et planstrategitillaeg

Ny mulighed i Planloven
Siden 2017 har Planloven givet mulighed for at

«  Udpege udviklingsomrader
«  Omplacere og nyudleegge sommerhusgrunde

For at udnytte mulighederne skal vi tage stilling til emnerne i
en planstrategi, der skal laegges ud i offentlig debat.

Vi arbejder fortsat efter Byradets Vision 2022-2025, der
forholder sig til udviklingen i Senderborg Kommune bredt.
Dette tillaeg skal ses som et supplement til at styrke den kurs,
som allerede er udlagt i Byradets Vision 2022-2025, og der-
med den udvikling, vi gnsker for kommunen.

Afszet for tillaeg til Byradets Planstrategi 2022
Tilleegget tager afseet i Byradets politiske fokuspunkter i
Planstrategi 2022-2025, her under sarligt fokuspunkterne

e Turisme
+  Levende byer, lokalsamfund og fellesskaber

Tilleegget tager ogsé afseet i fyrtarnsprojektet Nordborg
Resort, samt de turismepolitiske overvejelser i kommune-
plan 2019-2031, som i hgj grad viderefores i Kommuneplan
2023-2035.

Herudover forholder tilleegget sig ogsa til bade nye forslag
om udleeg til bolig og erhverv i kommuneplan 2023-2035,
samt til eksisterende, men endnu ikke udnyttede udleeg til
boliger og erhverv.

Dette tillaeg til Byradets Planstrategi 2022 beskriver hvorfor
og hvordan vi gnsker at udpege udviklingsomrader samt om-
placere og nyudleegge sommerhusgrunde. Desuden beskriver
det hvordan dette kan bidrage til at skabe veekst og under-
statte byradets vision, fyrtarnprojekt og de turismepolitiske

overvejelser.

Borgerinddragelse

Kommunen har givet borgerne mulighed for at komme med
forslag til udviklingsomrader og sommerhusomréder. For-
slagene er behandlet i forvaltningen og politiske udvalg, og
planstrategitillegget kommer efter Byradets vedtagelse i 8
ugers offentlig horing.

Ansoggning til By-, Land- og Kirkeministeriet

Vi kan ikke selv vedtage at udlaegge areal til udviklingsomréa-
der eller sommerhuse i kystnaerhedszonen. Tillaeg til Byra-
dets Vision 2022-2025 danner grundlag for en ansggning

til By-, Land- og Kirkeministeriet. Efterfolgende skal Fol-
ketinget vedtage et landsplandirektiv, der endeligt placerer
eventuelle nye sommerhusgrunde og udpeger udviklingsom-
raderne.




Uddrag fra Byradets Vision 2022

Levende byer, lokalsamfund og
faellesskaber

”I Senderborg Kommune findes en lang
raekke byer og lokalsamfund, der hver
iseer har sin unikke identitet.
Arkitekturen, kulturhistorien og
naturen er rig og varieret,

og potentialerne er mange.

Det skal vi udnytte til at videreudvikle
vores byer og lokalsamfund. Hver iser \ 4
bidrager de positivt til kommunen som

Felsted

helhed — og hver isar kan de bidrage
til at traekke flere borgere til kommunen. .
Vores udgangspunkt er det lokale
initiativ og samarbejdet med borgere,
foreninger, erhvervsliv mv.”
Kveers

Turisme

”I Sonderborg Kommune har vi satset
stort pa at udvikle turismen, og vi har 2
opndet gode resultater med en positiv
udvikling 1 antallet af turister i
kommunen gennem flere ar. Det er en
udvikling, vi fortsat vil prioritere.
Fyrtarnsprojektet Nordborg Resort,
som indvies i fordaret 2025, skal vaere
med til at styrke turismen i

hele kommunen.”
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Kystnaerhedszonen (bla flade) straekker si
op til 3 km ind i landet fra kysten.

Kommunens sommerhusomrader (gul) og
udviklingsomrdader (rod) ligger inden for
kystnaerhedszonen
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dviklingsomrader. Planloven giver mulig-

hed for, at kommunerne kan udpege udvik-

lingsomrader. Her vil der veere videre rammer

for planlaegning end i den gvrige kystnaerheds-
zone. Senderborg Kommune gnsker at udlaegge seks
udviklingsomréder til udvikling af erhverv, bosatning og
turisme.

Hvad er et udviklingsomrade?

Udviklingsomrader er omréder i kystnarhedszonen, hvor kommunerne far storre
adgang til at planlaegge for udvikling af byer og landsbyer samt give tilladelse til
anlaeg. Udpegning af udviklingsomrader har til formél at fremme vaekst og udvik-
ling og styrke jobpotentialet i de kystnaere omrader.

Udpegning af udviklingsomréder sker gennem et landsplandirektiv, der udstedes
af ministeren pé baggrund af ansggninger fra de enkelte kommunalbestyrelser.
Ansggning om udpegning af udviklingsomrader forudseetter, at kommunens plan-
strategi indeholder en redeggrelse for de udpegede udviklingsomrader og interes-
seafvejning i forhold til blandt andet vaekstpotentiale, beskeftigelse, turismepoliti-
ske overvejelser samt landskabs-, natur-, friluftslivs- og miljginteresser.

Et udviklingsomrade skal:

« ligge i kystnaerhedszonen

«  veere uden sarlige landskabs-, natur- eller miljginteresser og ikke i konflikt
med Grent Danmarkskort

« som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten

«  sikre og udbygge offentlighedens adgang til kysten

« sikre at eventuelle ferie- og fritidsanlaeg lokaliseres efter sammenhangende
turistpolitiske overvejelser og veere i forbindelse med eksisterende bysamfund
eller storre ferie- og fritidsbebyggelser

«  ikke ligge i fredede omréder, herunder Natura 2000-omréder og omrader
beskyttet af strandbeskyttelseslinjen og klitfredning.

I forslag til udviklingsomréder, hvor der indgar fx Grent Danmarkskort eller ser-
lige landskabelige interesser, kan By-, Land- og Kirkeministeriet lade omréderne
indga i landsplandirektivet under forudsaetning af, at de pagaeldende udpegninger
ophaves. Dette forudseetter, at det godtgeres, at de gronne interesser kan vareta-
ges med en @&ndret udpegning.

Onsker til udviklingsomrader

Med udgangspunkt i de stedbundne kvaliteter, er det formélet med udviklingsom-
raderne, at udvikle turisme og bosetning inden for kystneaerhedszonen. I Sgnder-
borg Kommune foregér langt storstedelen af planlaegningen i kystnarhedszonen
pga. den kystneere beliggenhed.

Nér der foretages ny planlegning i kystnaerhedszonen, skal der argumenteres for
at projektet kraever en kystnaer placering. Det krav vil blive ophaevet i et udvik-
lingsomrade, og planleegningsprocessen vil blive lettet. Desuden vil landzonereg-
lerne blive endret i omraderne, s& udviklingsomradet vil fi samme status som
omrader, der ikke ligger kystnaert. Det vil for landzonetilladelser primeert bevirke,
at det ikke kraever en landzonetilladelse at tage overfladiggjorte bygninger i brug
til anden anvendelse.

Det er valgt at udpege tre omrader, der er udpeget som perpektivomrader til bo-
ligformal i kommuneplan 2023-2035, til udviklingsomréder. Det sker for at sikre
udviklingsmulighederne i kystnarhedszonen omkring Guderup, Augustenborg
og mellem Ragebgl og Feddet. Desuden er valgt at udpege et omrade, som ligger i
tilknytning til Svenstrup. Byerne i kommunen ligger i hgj grad inden for kystneer-
hedszonen og har behov for at kunne udvikle sig.

Herudover gnsker vi at udpege et omréde til udvikling af turisme. Det drejer sig
om Elstrup Mglle, som har planer om udvikling af mellemuseum med fokus pa
kulturarv og kulturhistoriske vardier knyttet omradet.

Endelig udpeges et omrade til udvidelse af lufthavnen, som ikke blev udlagt som
ramme i kommuneplan 2023. Lufthavnen har brug for langsigtet planlaegning for
at kunne tiltreekke investorer, og en udpegning til udviklingsomrade kan sikre at
omradet udvikler sig i denne retning.

Omradernes placering, omfang og pavirkning pa kystverdierne prasenteres i det
folgende.



Udvikling i kystneerhedszonen - Planstrategitilleeg 2023 . 9

LWL INIINT WY

|
|
| - _
| . -
‘} v 4 ~
»'/‘ g
P y : -»\\.
/ / — "\‘ ‘V
v 3 \ \\\ ‘:
( . Nordborg . |
- — RS J: I:I = _.\
o e | - ‘ \(7 :
y \‘.“

b N\
%

Oversigt over omrdder til
7_ <= — 5__sOksbpl. :
e \ o~ / \

ansogning om udviklings-
Svenstrup N omrdder

\ - A s Sv o o

2 ) \ b S vei lS“ up -
N 4 . - A ] )
‘Hostru pSkOV . : Varnaes A Re

2 1_ ey I S \ . ‘\.\“
) N - Stevning \
Bovrup

N
o 2 N .ElstrupMalle “
Tl A oty Guderup

4 Hundslev
£ N B 7

: - Fynsr\ﬁ’:\v‘s
Felsted \

\

| = h <7 . P ‘
altip | | .‘l\‘uﬁ S -/ Asserballe
| : /
b /

N

\\y

y | = \.\ S, - '~\\\:
/Vester Sottrup 1 | KR HALVD, \ Augustenborg -

| e @ Augustenborg
‘i{Feddet — </ ]

¥
1
b

Tandslet

Heruphav
L /'.‘:. ‘ S -lig “\
; ‘."‘/,ﬁ-i 7”‘.77-\7-“7"‘\»‘,_, = / \% - AT = -7 p > Lysablld
Holbgl - : Ty A

-~ [ b
-~ \\\ w -
s ™ N (’/
) | Y .
o | [ e
;
- "- \ 7 KEGNAS—.)
\ - ~
-
. .
s |
—— .

Kollund”

S

//



10 - Udvikling i kystnerhedszonen - Planstrategitillaeg 2023

Elstrup Mglle

Sterrelse: 11,4 hektar

Ansgger vil arbejde for at fremme biodiversitet, fremtidens
gronne energi, gastronomi og havekultur ved at restaurere
den fredede molle, genetablere den som arbejdende molleri
samt skabe rammer for et lille museum, et mglleinstitut og
haver, som kan fortzlle havebrugshistorien. Der er udformet
en masterplan "Paradis Elstrup Melle”.

Bindinger: Bevaringsverdigt landskab, delvist Sterre, sam-
menhangende landskab, Geologisk interesseomréde

Kommunens vurdering: Projektet omfatter byggeri samt om-
dannelse af landskabet til demonstrationshaver. Nyt byggeri
laegges i tilknytning til eksisterende landsbybebyggelse og
herudover planlaegges ikke storre anlag. Projektet vurderes
ikke at veere i strid med de landskabelige udpegninger, hvis
der ikke opfares byggeri eller etableres anlaeg uden visuel til-
knytning til det eksisterende landsbymilje og Elstrup melle.

Omrédet indgér i planstrategitilleegget, fordi projektet vurde-
res at kunne indpasses i landskabet og understgtter kommu-
nens vision for turisme.

Signaturforklaring

Bevaringsveerdige landskaber (PDK)

A Bevaringsveerdige landskaber -
Vedtaget

Kommuneplanramme

EH Kommuneplanramme

Udviklingsomrader

= Udviklingsomrader



Svenstrup

Sterrelse: 11,7 hektar
Boligudvikling.

Bindinger: Der er ingen sarlige landskabs- eller naturinte-
resser indenfor det udpegede areal.

Svenstrup skydebane ligger syd for omréadet og har stej-
konsekvenszone ind i omradets sydestlige del. Desuden er
arealet ud mod Nordborgvej stgjpavirket.

Pé nuvearende tidspunkt er der en aktiv tilladelse til svine- og
kvaegproduktion nord for omréadet, hvilket betyder at der er
en lugtkonsekvenszone Hvis der opstar kontinuitetsbrud, vil
produktionstilladelserne bortfalde og der skal ikke beregnes
lugtkonsekvenszone til ejendommen.

Kommunens vurdering: Bortset fra lugtkonsekvenszonen, er
der ingen storre bindinger pé arealet. Arealet ligger i forbin-
delse med eksisterende bebyggelse, med en sporadisk udsigt
ud over landskabet og havet.

Omrédet kan indgé i planstrategitilleegget, fordi omradet

vil veere med til at understotte udviklingsmulighederne pa
Nordals og den lokale landsbyudvikling i Svenstrup.

Udvikling i kystneerhedszonen - Planstrategitilleeg 2023
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Signaturforklaring

Bevaringsveerdige landskaber (PDK)
Bevaringsveerdige landskaber -
Vedtaget

Kommuneplanramme

E5 Kommuneplanramme

Udviklingsomrader

= Udviklingsomrader
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Guderup

Starrelse: 6,1 hektar

Boligudvikling.

Bindinger: Der er ingen serlige landskabs-, natur eller miljo-
interesser indenfor det udpegede areal

Kommunens vurdering: Omrédet ligger i forbindelse med

eksisterende bebyggelse og er udpeget til perspektivomrade
for boliger i forslaget til Kommuneplan 2023-2035

Omradet indgar i planstrategitilleegget, fordi boligbyggeri
vurderes at kunne indpasses i landskabet og understotter
kommunens vision for byudvikling af lokalsamfundet

e
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Signaturforklaring

Jkologiske forbindelser (KP23)

A Dkologisk forbindelse

[N Potentiel gkologisk forbindelse
Bevaringsveerdige landskaber (PDK)

Bevaringsveerdige landskaber -
Vedtaget

Kommuneplanramme

=5 Kommuneplanramme
Udviklingsomrader

[ = Udviklingsomrader



Augustenborg

Sterrelse: 14,2 hektar
Boligudvikling.

Bindinger: Halvdelen af arealet er omfattet af skovbyggelin-
je, og hele omradet er udpeget som Bevaringsveardigt land-
skab.

Arealet ligger i forbindelse med eksisterende bebyggelse mod
syd og i forbindelse med kommunalplanramme 2.1.012.B
mod est. Omrédet er udpeget til perspektivomrade for boli-
ger i forslaget til Kommuneplan 2023-2035.

Arealet afgreenses mod sydvest af et projektomréde som mu-
ligvis skal indga i Masterplan for Hertugernes Augustenborg.
Arealet er afklaret og rettet til i samarbejde med Masterplan
for Hertugernes Augustenborg.

Kommunens vurdering: Omradet ligger i tilknytning til eksi-
sterende byggeri med delvis visuel kontakt til kysten. Omra-
det indgér i planstrategitilleegget, fordi boligbyggeri vurderes
at kunne indpasses i landskabet uden at pavirke kystvaerdi-
erne, og udpegningen understgtter kommunens vision for
byudvikling af lokalsamfundet.

Udvikling i kystneerhedszonen - Planstrategitilleeg 2023 .

Signaturforklaring

~ Strandbeskyttelse (DAF)
Strandbeskyttelseflade gaeldende

Jkologiske forbindelser (KP23)

A Dkologisk forbindelse

[EDE| Potentiel gkologisk forbindelse

Bevaringsveerdige landskaber (PDK)
Bevaringsveerdige landskaber -
Vedtaget

Kommuneplanramme

|| Kommuneplanramme

Udviklingsomrader

= Udviklingsomrader
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Ragebgl/Feddet

M@LLEBUGT

Storrelse: Omradet er inddelt i to delomrader (A-B).
Delomréde A: 16,9 hektar. Delomrade B: 12 hektar

Bindinger: Delomréde A: Delvist omfattet af Bevaringsvaer-
digt landskab og Sterre, sammenhangende landskaber samt
stajbelastet areal langs jernbanen. Hajspaendingsledning i
udkanten af omradet.

Delomrade B: Er delvist omfattet af strandbeskyttelseslinjen.
Helt omfattet af Bevaringsverdigt landskab og Sterre, sam-
menhangende landskaber samt stgjbelastet areal pa store
dele af arealet pga. motorvej og jernbanen.

Omraderne er omfattet af konsekvensomrade fra erhvervs-
omréderne syd for.

Kommunens vurdering: En udpegning af omréderne vil veere
med til at understatte byudviklingen i og omkring Ragebgl
og Senderborg. Omréade A ligger i forbindelse med kom-
muneplanramme 4.12.003.E og er kun delvist omfattet af
landskabelige udpegninger.

Omrade B er delvist omfattet af strandbeskyttelseslinjen og
er helt omfattet landskabelige udpegninger samt stgjbelastet.

Strandbeskyttelseflade geeldende
Jkologiske forbindelser (KP23)
3 Dkologisk forbindelse
EDE| Potentiel gkologisk forbindelse
Bevaringsveerdige landskaber (PDK)
° Bevaringsveerdige landskaber -

Vedtaget
Kommuneplanramme
EH Kommuneplanramme
Udviklingsomrader
= Udviklingsomrader
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Lufthavnen

Starrelse: 16,9 ha

Bindinger: Omradet er omfattet af Bevaringsveardigt land- ¥ N
skab og Sterre, sammenhzangende landskaber. Vi N
Arealet ligger i forbindelse med eksisterende kommuneplan- y. =N

ramme 4.9.003.T 0g 4.9.002.T Sgnderborg Lufthavn.

Rammerne omfatter landingsbane, tekniske anleeg og luft-
havnsrelaterede bebyggelser.

Kommunens vurdering: En udpegning af omrédet vil under-
statte lufthavnens behov for langsigtet planleegning. Lufthav-
nen gnsker at udvide mod nord.

Omradet er visuelt pavirket af lufthavnens bygningskom-
pleks samt anleeg, hvorfor landskabet ikke vurderes sérbart
overfor en fremtidig udvidelse af lufthavnen.

Signaturforklaring

Strandbeskyttelse (DAF)
Strandbeskyttelseflade gaeldende

Jkologiske forbindelser (KP23)

A Dkologisk forbindelse

[N Potentiel gkologisk forbindelse

Bevaringsveerdige landskaber (PDK)
Bevaringsveerdige landskaber -
Vedtaget

Kommuneplanramme

E= Kommuneplanramme

Udviklingsomrader
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Vi understotter udvikling af vores forskellige lokal-
samfund og by- og havnemiljoer.

Vi bygger pa faellesskabets styrke og muligheder og
_vaegter medbestemmelse og medansvar.

e e
byer, lokalsamfund og feellesskaber
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ommerhusomrader. Der er i dag 14 sommerhusomrader i Sonderborg Kommune. De rummer mere end 2.000 sommerhuse,
som udger et vigtigt grundlag for turismen i kommunen. Der er fokus pa at kunne tilbyde attraktive udviklingsmuligheder

for sommerhusene.

Omplacering af sommerhusgrunde

Som udgangspunkt kan kommunerne ikke planlaegge

for nye sommerhusomrader i kystnarhedszonen. Planloven
giver dog mulighed for, at vi med dette planstrategitilleeg og
efterfolgende ansggning til By-, Land- og Kirkeministeriet og
udstedelse af landsplandirektiv, kan omplacere og udpege
sommerhusomrader.

Byradet vurderer at kommunens sommerhusomrader er
velbeliggende og med lobende byggeaktivitet. Derfor anvises
kun et begrenset antal sommerhusgrunde til omplacering
internt i Nordborg Resort.

I 2019 fik Senderborg Kommune godkendt 60 sommerhuse i
Nordborg Resort inden for ramme 1.8.001.8S.

I 2021 fik Senderborg Kommune godkendt 25 sommerhuse i
Nordborg Resort inden for ramme 1.2.003.8S.

Byrédet veelger at soge om at omplacere 14 sommerhusgrun-
de internt i Nordborg Resort fra ramme 1.8.001.S til ramme
1.2.003.S.

Mulighed for flere sommerhuse

Der er mulighed for at sege By-, Land- og Kirkeministeriet
om lov til at placere flere sommerhuse end det antal, som vi
onsker at omplacere. Byradet vaelger at sege om at & udlagt
yderligere to sommerhusomrader med i alt 80 sommerhus-
grunde.

« Lambjerglund (50 grunde)

« Rendbjerg (30 grunde)
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Signaturforklaring

Delvist udbyggede sommerhusomrader

[ Delvist udbyggede
sommerhusomréader

Fuldt udbyggede sommerhusomrader

= Fuldt udbyggede sommerhusomrader

{
ollund @sterskov.
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Lambjerglund

Nyt sommerhusomrade
Storrelse: 8,6 hektar
\\Sﬁ@fmé@j

Bindinger: Omradet er helt omfattet af Bevaringsvaerdigt
landskab og delvist af Starre sammenhangende landskaber.
Omrédet er neesten helt omfattet af skovbyggelinje.
Omradet er stajbelastet mod Sendre Landeve;j.

Kommunens vurdering: Omrédet ligger bagved og i direkte
forbindelse med det eksisterende sommerhusomride Lam-

bjerglund, der er fuldt udbygget. Det er muligt at opfere
sommerhuse i et omrade uden for den stgjbelastede zone

langs Sendre Landevej samt i en vis afstand fra skoven.

Omrédet indgar i planstrategitilleegget, fordi sommerhusene
vurderes at kunne indpasses i landskabet og understotter

kommunens vision for turisme.
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Signaturforklaring

Strandbeskyttelse (DAF)
Strandbeskyttelseflade geeldende

Jkologiske forbindelser (KP23)
3 Dkologisk forbindelse
(N Potentiel gkologisk forbindelse
Bevaringsveerdige landskaber (PDK)
Bevaringsveerdige landskaber -
Vedtaget
Kommuneplanramme
B Kommuneplanramme
Udpegning af sommerhusomrader
=] Udpegning af sommerhusomrader
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Rendbjerg

Nyt sommerhusomrade
Storrelse: 4,5 hektar

Bindinger: Omrédet er helt omfattet af Bevaringsvaerdigt
landskab og Sterre sammenhangende landskab samt skov-
byggelinje.

Kommunens vurdering: Omradet ligger ved siden af/delvist
bag eksisterende sommerhusomrader Rendbjerg og Marina

Minde. Begge omréader er fuldt udbygget. Omradet er visuelt
pavirket af bebyggelserne.

Omradet indgéar i planstrategitillaegget, fordi sommerhusene
vurderes at kunne indpasses i landskabet og understotter
kommunens vision for turisme.

.‘_, V@_]'

Signaturforklaring

Strandbeskyttelse (DAF)
Strandbeskyttelseflade geeldende
Ry / Jkologiske forbindelser (KP23)
N / =]  @kologisk forbindelse
T ED Potentiel gkologisk forbindelse
= Bevaringsveerdige landskaber (PDK)
Bevaringsveerdige landskaber -
Vedtaget
54 Kommuneplanramme
&g [ Kommuneplanramme
o Udpegning af sommerhusomrader
» B8 Udpegning af sommerhusomrader




Nordborg Resort

Omplacering
Sterrelse: 6,9 hektar

Indenfor ramme 1.8.001.S er der godkendt 60 sommerhus-
grunde, men lokalplanen muligger kun 46 sommerhuse.
De resterende 14 sommerhusgrunde gnskes omplaceret til
ramme 1.2.003.S, der pa nuvarende tidspunkt er godkendt

til 25 sommerhuse.

Bindinger: Omradet ligger delvist inden for Sterre, sammen-
heengende landskaber samt skovbyggelinje.

Kommunens vurdering: Sommerhusene placeres i tilknyt-
ning til eksisterende sommerhuse i et storre ferieresort.
Udpegningen til storre, ssmmenhangende landskaber er
begrundet i skovomradet nord og @st for omradet og tilho-
rende skovbyggelinje. Det vurderes at ggningen fra 25 til 39
sommerhuse kan indpasses i landskabet.

Omradet indgar i planstrategitillaegget, fordi det er ramme-
lagt som sommerhusomrade i kommuneplanen.
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14 sommerhuse
omplaceres internt i
Nordborg Resort

IR stig‘na;tu»rfdrk'laring

Jkologiske forbindelser (KP23)

EA Dkologisk forbindelse

(N Potentiel gkologisk forbindelse

Bevaringsveerdige landskaber (PDK)
Bevaringsveerdige landskaber -
Vedtaget

Kommuneplanramme

B Kommuneplanramme

Fuldt udbyggede sommerhusomrader

= Fuldt udbyggede sommerhusomrader

Udpegning af sommerhusomrader

B8 Udpegning af sommerhusomrader



22 . Udvikling i kystnaerhedszonen - Planstrategitilleg 2023

iden sidst

Planlaegning siden sidst ) . Lokalplan Vedtagelsesdato
Senderborg Kommune vedtog Byradets Planstrategi den 26.

oktober 2022. Siden vedtagelsen, er der ikke vedtaget nye
kommuneplantilleeg, men der er vedtaget fire nye lokalplaner.

Kommuneplan 2023-2035 er vedtaget den 20. december 2023.




a@ste skridt

Revisionsbeslutning

Den naeste kommuneplan vil blive revideret med udpegning
af udviklingsomrader samt omplacering og nyudlaegning af
sommerhusomrader i overensstemmelse med landsplandi-

rektivets indhold. Omraderne vil i den forbindelse komme i
offentlig horing.

Planlaegning i udviklingsomrader

Inden for de udviklingsomrader, som bliver optaget i lands-
plandirektivet vil kravet om en sarlig funktionel og planleeg-
ningsmeessig begrundelse for kystnaer placering af projekter
og planer blive ophavet. I udviklingsomrader beliggende i
landzonen, kan overfladiggjorte landbrugsbygninger tages

i brug til andre formal uden en landzonetilladelse. Der sker
ingen @ndringer i de ovrige vurderinger, som skal foretages i
forbindelse med planlaegningen.

Planlaegning for nye sommerhusomrader

Nar de nye sommerhusomrader bliver optaget i landsplandi-
rektivet, skal der efterfolgende udarbejdes lokalplan for

de nye sommerhusomrader. Byggeri og anlagsarbejde kan
ikke tillades for det nadvendige plangrundlag er tilvejebragt.

Miljovurdering

Der er foretaget en screening af planstrategitillaeeggets mil-
jomeessige konsekvenser. Den samlede konklusionen pa
miljescreeningen er, at planen ikke medferer en vaesentlig
indvirkning pa miljoet. Derfor udarbejdes der ikke en fuld
miljevurdering.

Planstrategitilleegget danner i sig selv ikke direkte baggrund
for anlaegstilladelser. Det danner baggrund for en ansggning
til By-, Land- og Kirkeministeriet. Miljoscreeningen er fore-

taget pa et overordnet niveau svarende til Planstrategitillaeg-
gets indhold og status.

Afgorelsen offentliggores sammen med forslaget til planstra-
tegitilleegget og kan péklages inden for 4 uger fra offentliggo-
relsen af forslaget.
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